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INTRODUCCION 

Queremos que el presente estud io co ntr ibuya a la elaborac ió n  
del Plano Regulador de Medellín y de su Plan P iloto, prese ntado por 
los urba nistas José Lu is Sert y Paúl Lester W iesner y que fué apro
bado ya por las autoridades munic ipa les. Actualme nte se desarrolla su 
segunda es tapa: e l  leva ntam iento, por arqu itectos y téc nicos nac io na
les, de su fase reguladora. 

Co ns ideramos, espec ialmente, la neces idad de vincular el es
pír itu de la Facultad de Arqu itectura con los actuales problemas de 
la c iudad y lograr así u n  acercamie nto de ese espír itu con la of icina 
del P lano .  

U n  pla no d irector, no podría conformarse co n la simple ad
hes ió n  de la au tor idad; pide la adhes ión del p úblico y de la opinión. 

Es la época para el P la no de Medellín. 
Rec lama u na gra n campaña cívica por par te de todos aquellos 

que se s iente n  comprome tidos con la c iudad. 
E l  comité cívico, que debe formarse, apoyaría el Plano ,  lo ha

r ía conocer, y por último, aseguraría a la c iudad la cura de sus males. 
Las cosas ha n llegado al clímax: los problemas so n apremian

tes, e l  tránsito de vehícu los se volvió ' intenso y desorganizado, hay in
fi nidad de co nstrucc iones congeladas por falta de opor tunas decis io nes, 
e n  f in, e l  c aos. 

Es tiempo de que los medell ine nses por la pre nsa, en e l  c lub, 
por la rad io y sobre todo e n  sus facultades de arqu itec tura, c'mpece
mos a colaborar con el Plano. 
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Co n ello s e  :ograría que el estudio pro puesto, no sea cosa rí
gida, sino, por el cont,rario, algo elástico, susceptible de cambios y 
sugerencias. 

OBJETO DEL PLAN PILOTO 

El objeto de un P lan Piloto es dar las directivas generales 
para la reorganización de la ciudad y su crecimiento. Corrige . los ex
cesos y el caos provocados por la especulación y el mal aprovechamien
to del terreno; tiende a restab1ecer la u nidad quebrantada por la era 
de la máquina. 

Un P lan Regulador es la expresión de vida y orden de u na 
sociedad, de u n  país, de u na ciudad. Cuando las disposiciones son jus
tas surge :a vida de la ciudad. Nace el . urbanismo como e ntidad orde
nadora. 

Urba nizar es crear va lores; se puede afirmar que produce di
nero, no cuesta dinero. Hay, pues, e n  ello u n  aspecto positivo. 

El eje de la valorización de u na ciudad por u n  P la no Regula
dor está e n  el análisis del valor territorial de sus diversos sectores. 

A naliza ndo el Plan Piloto de Medel lín observamos que hay 
ciertas zonas que tiene n  u n  carácter basta nte definido, como por e
jemplo el actual centro comercial, la zona de los bancos y algunos 
sectores residenciales. 

Otras, por el contrario, con caracteres basta nte rígidos y de
finidos, se encuentran muy afectadas por cambios susta nciales, que el 
P�ano contempla y por cuya localizació n  varía n la vida y carácter 
pro pios de dichos sectores; tal e l  desplazamiento del nuevo Centro 
Cívico al lugar i ndicado por el Pla no Piloto, la nueva localización del 
Mercado Central y de la futura estación del Ferrocarri l con sus patios 
y bodegas. 

Esta serie de consideraciones nos llev2ron a estudiar la zona 
que posiblemente estará más afectada por la nueva localización del 
Centro Cívico, el tDaslado del Mercado Central y e l  desplazamiento de 
la actual plaza de ferias, de la Estación F,erroviaria y de los actuales 
talleres del antiguo tranvía municipal. 

Todo indica que por su localización privilegiada con respec
to al nue vo Centro Cívico y al actual sector comercial y por estar li
mitada por e l  río Medellín, será e n  el futuro u n  sector de grandes 
posibilidades, cuyo desenvolvimiento por etapas, hará posible trans
formar e n  sit io a pto para vivienda, el que hasta hoy ha sido u no de 
los barrios más diversos y característicos de Medellín. 

ASPECTOS DE LA ZONA 

G uayaquil es el centro de mayor activid ad y de más crecido 
volume n de negocios de Medel lí n. E n  verdad la mayor riqueza de la 
ciudad está en ese bajo fondo de i ncultura y de vicio. Es gra ndiosa la 

· diversidad de caracteres que pueden a preciarse allí: la vaga ncia, el o
cio y la desocu pación, a lternan con el dinamismo, e l  trabajo y la acti
vidad. Puestos e n  un mismo pla no, el vulgar adinerado y el caba llero 
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pulcro; la necesidad del paria o de la mala mujer, co n la holgura del 
abarrotero; todos los instintos humanos, las bajas y las buenas pasio
nes está n u nidas para segu ir hacia adelante ; nada las detiene. Senta
dos e n  u na misma mesa el hombre sa no y honrado y el ratero y el a
sesino. Bulla, congestió n, c irculación difícil, miseria, desempleo, juego, 
vicio, de u n  lado; d inero, especulació n, gentes humildes explotadas, 
del otro. La niñez e n  pel igro. 

Porque en la zona que hemos escogido todas estas caracterís
ticas y aún otras, se e ncuentran con u n  sinnúmero de posibil idades i
nexplotadas. Al lado de esas posibilidades sur ge n  las i ncó gnitas. 

Por dónde empezar? Por el a nális is. 

Para esbozar este estudio se tuviero n  e n  cuenta los siguientes 
hechos: 

a) El sector estud iado no está valorizado, es dec ir, paga im
puestos bajos y da utilidades mínimas a los prop ietarios. 

b) La ocupac ió n  de los terre nos, generalmente, no guarda re
lac ió n  co n el valor de los m ismos; po:r tanto existe u n  desequilibrio 
que es necesar io corre girr. 

e) Los edific ios que se leva nta n e n  la zona tratada son de fá
cil demolición, no solamente por su mal estado, sino porque son en su 
mayoría de tapia y adobe. 

d) El tráf ico y la co ngest ió n  de las vías, reclama la pronta a-
tenc ió n. 

CARTA DE ATENAS 

Ideas generales: 

1) - La c iudad no es si no u na parte del conjunto económi
co, soc ial y polít ico que const ituye la re gión. 

2) - La vida no se dese nvuelve s ino e n  la med ida e n  que 
concuerdan los dos princ ipios contradictor ios que r ige n  la personalidad 
huma na: lo individua l y lo colecti vo. 

3) - Estas consta ntes s icológicas y bioló gicas reciben la i n
flue ncia del med io: situación geográfica y topográfica, situació n  eco 
nómica, situación política. 

4) - La c iudad debe ase gurar, sobre el pla no espir itual y el 
material, la l ibertad indi vidual y el beneficio de la acc ió n  colectiva. 

5) - El interés pr ivado está subordi nado al interés colec tivo. 

6) - La c iudad debe ser estud iada e n  el conjunto de su re
gión de influenc ia. 

7) - Un plan de re gión debe reemplazar al s imple plan mu
nicipal . El límite de la a glomerac ió n  debe estar e n  función de la rad ia
c ió n  de su acc ión económica. 

8) -- La c iudad , def inida así como una unidad funcional, de
be crecer armoniosamente e n  cada una de sus partes, disponiendo de 
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espacios y de enlaces en que puedan describirse equilibradamente las 
etapas de su desarrollo. 

9) - La fijación de �as dimensiones de todas las cosas en el 
dispositivo urbano no puede ser regida sino por la escala humana. 

10) - Los planos determinan la estructura de cada uno de 
los sectores '-tribuídos a las cuatro funciones-claves y fijan su empla
zamiento respectivo en el conjunto. 

11) - El urbanismo es una ciencia en tres dimensiones y no 
en dos. Es haciendo intervenir el elemento de altura como se da solu
ción a las circulaciones modernas, así como a los esparcimientos, por 
medio de la explotación de los servicios de espacios libres creados de 
esta manera. 

DESARROLLO DE LA CIUDAD 

Medellín fue fundada en 1616 en el corregimiento de El Po
blado. Pasa sus primeros años casi inadvertida. 

En 1646 es trasladada a un sitio cercano al actual cementerio 
de San Lorenzo, en las estribaciones de la cordillera. 

En 1770 comienza su primera etapa urbana; se trazan las pri
meras calles; nace la cuadrícula española; aparecen sus primeras ca
pillas. 

En 1800 la pequeña aldea empieza a tomar vida. Su desarro
llo es normal alrededor de la plaza principal, lugar de reunión y si
tio de la iglesia parroquial. Empiezan las vías de comunicación a que
rer alejar el orden de su trazado original. 

1874. La población tiene vida por sí misma; ningún contacto 
con el exterior es notorio. Su Centro Cívico está a la esca)a de sus 
necesidades. La iglesia, el hospital, las oficinas del Municipio, están 
cerca de ese centro. 

1879. Empieza la era de transformación de la ciudad, busca 
su vida en el exterior. Se crean nuevas necesidades; su crecimiento 
hacia el Este es importante; la naturaleza y las zonas verdes rodean 
aún la ciudad. La escala humana no se ha perdido. 

1908. Aparece la industria. Comienza la era de la congestión; 
la ciudad se ve invadida por gentes extrañas que vinieron en busca 
de trabajo desde los campos. Nacen los primeros barrios satélites: La 
América, Belén, El Poblado. 

1940. Está la ciudad en pleno desarrollo industrial. La fábrica 
aparece sin orden en sitios diferentes del área urbana. Ya desde 1914 
la cruza el Ferrocarril, impidiendo el desarrollo urbano hacia el Oes
te. Aparecen los nuevos tipos de falsas urbanizaciones especulativas. 
La ciudad se comunica con el exterior por carretera, aire y fel'II"oca
rril, la vía al sur la conecta con el Pacífico. 

1948. Completo caos. Sus servicios son deficientes. No hay re
lación justa en sus vías. El problema de la vivienda hace crisis. Se 
perdió por completo la escala humana. 

1951. Congestión. Pleno apogeo del desorden. Los espacios ver
des se alejan más y más del centro. Edificios que se levantan sin sen-
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tido invaden las calles angostas, dejando pequeños patios de ventila
ción en el interior, sin aire y sin sol. Avenidas amplias sin método 
alguno. 

LA REGION 

La que hasta principios del siglo XVII fué una apacible aldea, 
extendida sobre el valle pintoresco de Aburrá, es hoy la segunda ciu
dad de Colombia y su primer centro industrial. 

Nació en medio de un valle fértil, con prados y jardínes, pe
ro situada en medio de un anfiteatro de cordi:leras de tierra pobre, 
de escasa vegetación y de cultivo casi imposible por lo accidentado del 
terreno. 

En cambio, la pobló una raza emprendedora y vigorosa, que 
hizo de Medellín el punto céntrico de trabajo, de cultura, de riqueza. 

Ella, con su apego al trabajo y a la riqueza, creó la ciudad en 
la que se aunan el amor a Dios y al deber, con el afán de bienes
tar y de progreso. 

Raza que creó al pie de la fábrica, la Universidad; cerca al 
taller, la escuela; junto a la factoría, los deportes. 

Su población actual según los datos del último Censo pasa de 
350. 000 habitantes. Situada en plena zona tórrida, a l. 500 metros so
bre el nivel del mar, goza de una temperatura media de 21 grados. 

La industria textil es su principal fuente de actividad. 
Su plan director prevee para desarrollarse en 50 años, una 

pob�ación de 700 . 000 habitantes. 

PLAN PILOTO 
USO DE LA TIERRA Y COMUNICACIONES 

Primera Fase 

El objeto de un plan piloto es dar las directivas generales pa
ra la organización de la ciudad y su crecimiento. 

Se ha tenido como base, al establecer el uso futuro de la tie
rra en el área metropolitana, la clasificación de acuerdo con las cua
tro funciones principales del urbanismo, que según el C. l. A. M. son: 
habitar, trabajar, recrearse y circular. 

Las áreas residenciales se han respetado hasta donde ha sido 
posible. 

Las áreas dedicadas al trabajo están clasificadas en área in
dustrial y área dedicada al comercio (negocios). 

La ciudad tiene una gran zona industrial que está localizada 
a lo largo de las márgenes dei río Medellín. Comienza cerca del exis
tente puente de Guayaquil y se extiende al sur entre la c:trretera a 
Envigado, en su línea Este y la carretera del sur, al Oeste. 

El punto de partida para el sistema de comunicaciones pro
puesto, ha sido el control de las aguas del río Medellín. Una vez lo
grado este trabajo, será posible construír una carretera que corra a ;o 
largo de la ribera Oeste del río. Esta carretera será la espina dorsal 
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del sistema vial y soportará el tráfico principal entre la ciudad y las 
poblaciones del área Metropolitana. 

Está prevista también la nueva localización del ferrocarril en 
la ribera Oeste del río, entre éste y la carretera, ayudando así a las 
condiciones generales del tráfico, por estar la actual estación en el cen
tro de la ciudad. Se desvía así, de la ciudad propiamente dicha, el trá
fico que está relacionado con las actividades del mercado y de la es
tación del ferrocarril. 

Las cam'eteras que conducen fuera del valle han sido redise
ñadas en las mejores condiciones. 

En las áreas al Oeste del río habrá avenidas rectas, tales co
mo la calle Colombia y la calle San Juan, que llevarán el tráfico di
recto hasta los puntos más alejados del área sub-urbana al Oeste. Por 
disposición técnica estas avenidas tendrían cruces solamente cada 500 
metros. 

La A venida Cundinamarca ha sido diseñada para servir como 
arte.ria principal para el tráfico rápido dentro de la parte más vieja 
de la ciudad. 

Una extensa zona verde, paralela al río Medellín en su ladera 
Este, se establecerá; dicha zona tendrá una anchura reglamentaria de 
40 metros y servirá de lugar de recreo y esparcimiento a la ciudad. 
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Segunda Fase 

a) La calle Colombia y :a calle San Juan se han extendido 
hacia los límites de la parte Oeste del valle. Esto hace una unión que 
dará fuerza al desarrollo de las nuevas unidades vecinales a lo largo 
de la quebrada la Hueso. 

b) El nuevo Centro Cívico comenzará a desarrollarse en es
ta fase, a lo largo de la Avenida Cundinamarca y la calle San Juan. 

e) La avenida más importante pleneada en esta segunda fase, 
será la nueva que corre a lo largo del Este del área central de la 
ciudad, por las laderas hacia el Noroeste y se une con la avenida Cun
dinamarca abajo de Bermejal. En el otro extremo esta vía continúa 
dentro de la carretera Poblado-Envigado. Llevará el tráfico directo y 
tendrá una función similar a la de la avenida Cundinamarca para faci
litar el acceso al área central. 

d) La calle San Juan se prolonga a través de la avenida Cun
dinamarca y pasa abajo de las calles Bolívar y Junín para unirse a la 
nueva avenida al Este. 

e) Está supuEsta la continuación y acondicionamiento de la 
nueva estación del Ferrocarril conforme puede observarse en la gráfi-
ca. 

f) Es de especial importancia en esta fase, la iniciación de 
trabajos en el Centro Cívico de la ciudad, localizado en la intersección 
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de la avenida Cundinamarca y la. calle San Juan y que goza de la pri
vilegiada vecindad del río Medellín. 

Tercer;., Fase 

Comprende esta fase: 

a) El establecimiento definitivo de la zona in:dustrial en el 
lugar antes descrito. 

b) Además habrá zonas industriales más pequeñas donde las 
industrias importantes ya se han establecido. Dichas zonas han sido res
petadas y reorganizadas. 

e) Una zona, en su lugar indicado, relacionada a la industria 
y el comercio, es la estación del Ferrocarril y del Mercado, con los 
depósitos previstos para un acondicionamiento técnico adecuado. 

d) Este p]éjno muestra también las áreas comerciales y de 
negocio. El área comercial propiamente dicha es una ampliación de la 
zona existente en 

. 
el centro de la ciudad. 

e) Se realizará en esta etapa la fase final del Centro Cívico, 
el que debe ser especialmente diseñado, pues va a 'Ser el sector re
presentativo del orgullo cívico. Este Centro comprende biblioteca pú
blica, museo, salas. de conferencia y exhibición, teatro principal, au
ditorio al aire libre, edificios de oficinas públicas y un paseo que se 
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extiende desde la avenida Cundinamarca hasta la opuesta orilla del 
río, en el Cerro Nutibara; este último se convertirá en un pa¡rque. 

PLANO TOPOGRAFICO 

La zona estudiada por nosotros, como todas las adyacentes al 
río, tiene caracteres muy especiales. Sinembargo, aunque está tan cer
ca al centro de la ciudad y ha sido poblada en parte (vivienda, depó
sitos, fábricas) , sus riberas siguen abandonadas. 

"La gente tiene miedo de vivir en sus orillas. Mas, por una 
feliz circunstancia, Medellín puede recuperar el río, ya que sus orillas, 
por su gran belleza, invitan a ello. 

Cómo lograrlo? Se nos ocurre que si el mosquito y el zan
cudo han conservado despoblados estos sectores del río, lo lógico se
ría invertir la tesis para establecer que si la zona en mención se deja 
abandonada seguirá siendo cuna de zancudos y moscos y por su situa
ción seguirá esparciendo el paludismo en toda la ciudad. 

El terreno es plano y su cercanía con el centro (5 minutos a 
pie) lo hacen perfectamente útil para la vivienda. 

Solo un obstáculo: las obras de canalización del río y la regu
lación de sus aguas son deficientes. 

Dice M. J ones, en su estudio hecho para el Plano Regulador: 
"Cuando las márgenes del río estén densamente pobladas, una 

sola inundación podría causar grandes pérdidas, en vidas y haciendas. 
Por eso prevenimos en forma enfática: frente a una falsa economía al 
planear las obras de defensa, la adopción de una sección de canal de
be estar basada no solamente en registros largos de precipitación plu
vial, sino en la experiencia y en el buen criterio. El canal debe hacer
se para flujo uniforme, sin represar, aumentando su capacidad en el 
ancho y no en la profundidad. En la fuerte curva del puente San Juan, 
debe aumentarse la altura del muro occidental. Las: represas no re
ducen la gradiente efectiva o la velocidad durante el máximo flujo y 
la severa turbulencia creada po.r ella causará profunda erosión aguas 
abajo. Sugerimos cambiar el tipo vertical de muro que se viene em
pleando, por uno inclinado de l. 50 metros horizontal, por l. 00 metro 
vertical, que tiene la ventaja de no necesitar formaletas y de continuar 
con la misma pendiente y espesor hasta una profundidad que no pue
da ser perturbada". 

VOLUMEN CONSTRUIDO 

La plancha muestra la culminación desastrosa de la "manza
na", trazada de acuerdo a la cuadra española. De la manzana de la 
colonia construida con casas de un solo piso, levantadas al borde de 
la calle y abiertas en el interior sobre "los fondos", con plantaciones de 
árboles o jardines, se ha pasado a la pasmosa realidad moderna, donde 
las casas de varios pisos comienzan a reemplazall" a las de uno solo. 

La situación es ya anormal; los edificios han llenado, como 

132-



Zona de Transición - Medellín 

puede apreciarse en el sector adyacente a la carrera Cundinamarca, la 
superficie de la manzana. Ya no hay ni siquiera "patios", solo los an
gostos y obscuros pozos de ventilación. 

N o hay más luz solar en una gran parte de los locales. 
La gráfica informa claramente de la catástrofe. Con el creci

miento inapropiado de las edificaciones, se ha provocado una intensa 
circulación en las calles, en desacuerdo a sus capacidades. Tanto la 
vivienda como los negocios y oficinas se ven privados de uno de los 
factores esenciales de la eficacia: las comunicaciones rápidas y cómo
das por medio de coches particulares o públicos. 

El Ferrocarril divide violentamente el espacio. Detiene el de
senvolvimiento normal de la ciudad. Paraliza la organización deficien� 
te del tráfico. Es un factor que influye penosamente en la psicología 
de las gentes: las mantiene alerta a la tragedia. 

La zona del río, sujeta a inundaciones y plagas por falta de 
una organización técnica de sus aguas, está abandonada y mal emplea
da. Lo que debía ser lugar de esparcimiento y belleza está brutalmente 
sumido en el descuido. Se ha desaprovechado un regalo de la natura
leza. 

CASO TIPICO DE MANZANA ACTUAL 

La manzana de la colonia está formada por casas de un sulo 
piso, construídas al borde de la calle, abiertas en el interior sobre "los 
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fondos", con plantaciones o jardines. Esta tradición se ha mantenido 
hasta hace poco desde la época colonial y ha subsistido en los barrios 
creados en los suburbios. En ellos la proporción entre los cubos cons
truídos y las superficies verdes es normal, el tráfico es escaso, la calle 
no e5tá obstruída. 

En el centro de las grandes ciudades las casas de varios pisos 
comienzan a ;reemplazar a las de uno sólo. Como se ve en el dibujo, 
invaden �os espacios o jardines interiores y provocan una intensa cir
culación en las. calles. 

La situación es ya anormal. Hoy el mal ha hecho crisis: los 
inmuebles tienen varios pisos y variOs cuerpos de profundidad. "Han 
llenado completamente la superficie de la manzana"; no hay más jar
dines; ya no hay ni siquiera pé'.tios coloniales; só!o los angostos y obs
curos pozos de ventilación. No hay más luz solar en una gran parte 
de los locales. Es un desastre desde el punto de vista higiénico. La 
circulación en las calles se ha vuelto imposible. Los peatones son re
chazados hacia minúsculas veredas de uno con veinte de ancho. Los 
automóviles y los buses ocupan lo que queda libre de la calle. 

PROBLEMAS DE CIRCULACION Y HABITACION 

La plaza de mercado y la estación del Ferrocarril traen el au
mento de tránsito en el sector vecino a su emplazamiento. 

La falta de control y dirección en las vías y su incapacidad 
para soportar el enorme tráfico que en ellas existe, son alarmantes. No 
hay estacionamientos. Los carros se acumulan en las calles. V elocida
des de varios tipos están entre-mezcladas: zorras, carros de bestia y 
auto-motores, completan el caos. 

Los vehículos se ven impedidos en su circulación por el co
mercio establecido en las ca!les, debido a la insuficiencia de los lo
cales de trabajo. 

La vivienda está fraccionada. No forma un conjunto de figura. 
No tiene zonas verdes apropiadas para juegos y de¡xnies. 

La vivienda, localizada en su mayoría en vías de gran tráfico, 
no es un lugar de reposo sino que se ve agitada por ruidos y amena
zada por accidentes de tránsito. 

Las condiciones en que se encuentr·a la mayoría de los ha
bitantes son lamentables. 

El tipo de tugurios es predominante: no hay luz apropiada, 
no hay aire. Hay una superdensidad de acuerdo al espacio de que se 
dispone en cada casa. 

Las condiciones antihigiénicas se intensifican en el escaso a
condicionamiento de servicios sanitarios y la pobreza de sistemas cons
tructivos. 

VIAS 

Las vías de circu�ación no están clasificadas según su natura
leza (intensidad y sentido del tráfico). Fueron hechas en la época de 
las caballerizas y a la escala del peatón, cuando las distancias urba-
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nas no eran apreciables. Hoy tienen que construírse en función de los 
vehículos y de su velocidad. 

Los cruces de dos vías concurridas, hechos cada cuadra, crean 
puntos verdaderamente álgidos, demasiado cerca unos de otros. 

Basta saber que, según las estadísticas del Plano Regulador, 
en San Juan con Carabobo hay un promedio mensual de 140 choques 
de vehículos y 26 muertos o lesionados. Si este dato lo comparamos 
con ei de la esquina más peligrosa de la ciudad, Junín con La Playa, 
que tiene un premedio de 25 choques y 4 personas accidentadas, vere
mos que en Guayaquil es verdaderamente alarmante el peligro. 

Los otros puntos señalados en el plano son no menos convin-
centes. 

La congestión no solo se causa por la afluencia de vehículos 
sino que los estacionamientos (flotas de transportes, paraderos de bu
ses y talleres de reparación) , obstruyen considerablemente las vías. No 
se pueden descontar las zorras y carros de tracción animal que no 
tienen comentario. 

La línea del ferrocarril no puede ser más desastrosa; ella par
te radicalmente el sistema vial. 

ZONA DE TRABAJO 

Esta zona adolece de enormes deficiencias: 
La desastrosa localización de las industrias dentro del sector 

comercial de la ciudad, infecta el conglomerado de deshechos. 
La gran diversidad de trabajos reunidos allí por la plaza ú

nica de mercado y la estación del Ferrocarril, como son los negocios 
de abarrote y depósitos de materiales, causan tal estado de agitación 
que estimulan la suciedad y el desorden. 

Todo el tráfico municipal e intermunicipal de la ciudad con
fluye allí; como consecuencia de esto las flotas de transporte y talleres 
de reparación, se han establecido en tal zona. 

Es indudablemente la parte más crítica de la ciudad como 
zona de trabajo. 

VALORES DEL TERRENO 

Debido al crecimiento desordenado de la ciudad existe un caos 
en lo referente a valores de la tierra. La variación en los valores de 
las propiedades urbanas es un hecho común; frecuentemente se ex
perimentan alzas y bajas en éstos. Cuando el comercio se extiende a 
zonas ;residenciales los valores suben; por el contrario, cuando los tu
gurios desplazan las residencias, los valores bajan; es una revaluación 
constante pero desarrollada sin ningún orden. 

Es necesario encauzall" la revaluación dentro de una organiza
ción que ofrezca seguridad a la población; habrá que establecer un 
control lógico de valores evitando así la especulación y manteniéndo
los en un nivel normal bajo, más bien que alto. Sin embargo, con el fin 
de introducir algún halago en las actividades de propiedad urbana, ha
brá que admitir cierto grado de especulación, siempre que ésta no va-
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ya más allá de un margen razonable y esté dentro de las normas de 
la ética. 

En el caso tratado la revaluación se logrará con la desvalori
zación temporal que produce el traslado del Centro Cívico, de la pla
za de mercado y del ferrocarril, sobre el área que estos alcanzan a 
influir y la valorización que mientras tanto se efectuará en los terre
nos aledaños al río y a la antigua línea del Ferrocarril, lográndose a
sí un equilibrio de valores obtenido por medios sanos, evitándose la 
especulación, y buscándose un nuevo precio basado en la estimación 
verdadera de la tierra. Este proceso no debe avanzar violando el prin
cipio de propiedad privada; por lo tanto debe ser un cambio lento que 
ofrezca el tiempo necesario para el ajuste de nuevos valores, lográn
dose así un beneficio en favor de los propietarios y de la ciudad. 

Los terrenos ya revaluados podrían volver al caos de donde 
salieron si no se protege su nuevo valor buscándole una estabilización, 
porque si los negocios se extienden de nuevo dentro de las zonas re
sidenciales, si la industria invade las nuevas áreas, la tierra suúrirá 
fenómenos económicos de depreciación y valorización según los casos. 

Para evitar estos cambios deben crearse zonas de protección 
que separen las diversas funciones (residencia, industria, comercio, 
etc.), y que pueden ser zonas de árboles que delimiten cada una de 
estas actividades, disponiendo de espacio suficiente para su crecimiento. 

Reglamentada así la zonificación general de la ciudad se lo
grará proteger los nuevos valores y se creará una nueva política en 
lo referente al precio de la propiedad teniendo como base la aprecia
ción justa y étioa del costo de la tierra. 

El ideal no es tratar de construir viviendas baratas en tieNa 
de alto costo, pues sería este el problema de las casas mal construidas 
y los edificios pobres; sería darle nueva vida al tugurio. Debe buscar
se construir bien en tierra de bajo costo, idea básica para llegar a una 
solución de vivienda económicamente conveniente. 

AREAS LIBRES 

Las áreas libres que existen en la zona están sin el más mí
nimo tratamiento para darles el carácter de tales. En río Medellín que 
sería uno de los principales centros de atracción, tiene una c¡m¡ali
zación deficiente y los terrenos adyacentes están completamente des
perdiciados y con la inminente necesidad de saneados para obtener lo 
que proponemos. 

Las instalacidnes deportivas son escasas y ninguna tiene el 
carácter de pública, porque pertenecen a establecimientos educativos o 
al cuerpo de bomberos, que les dan un uso privado. 

Con la creación de un parque a lo largo del río Medellín esta 
zona adquirirá un atractivo especial, a la vez que devolverá al río su 
belleza natural haciendo de él un elemento primordial en el desarrollo 
de la ciudad futura. 

El edificio del Cuerpo de Bomberos puede adaptarse a varios 
usos dada la facilidad de transformación que admite su estructura li-
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bre; la piscina puede conservarse como parte del núcleo de servicios 
sociales que con base en este edificio puede crearse. 

ENTRADA Y SALIDA DE ALIMENTOS 

La red de vías atraviesa la ciudad y la congestiona en su 
centro. Alimentos que sólo van de paso se ven necesariamente obliga
dos a traspasarla íntegramente. 

La circulación no está convenientemente dirigida. Este desor
den es en gran parte consecuencia de la centralización del mercado, 
que obliga a los medios de transporte a concurrir a un sólo lugar. 

La vía ordenadora del río no está utilizada y los resultados de 
congestión son patentes en la parte comercial del conglomerado de la 
ciudad. 

INDUSTRIAS IMPORTANTES 

Actualmente podemos apreciar tres tendencias distintas, cada 
una de las cuales fue en una u otra forma instrumento del crecimiento 
urbano. Ellas son: 

1 - El rápido progreso técnico que promovió el desarrollo 
actual y dió nacimiento a la máquina. 

2 - Desarrollo de los medios de transporte que dió lugar al 
intercambio de productos entre la ciudad y el campo. 

3 - Tendencia general hacia un nuevo orden social con sus 
excesos y regresiones. 

Estas tendencias produjeron un enorme crecimiento de la ciu
dad, pero se descuidaron el desarrollo y la reparación del suelo urba
no y forzaron las cosas hacia la indolencia en materia de construcción, 
dando por resultado un gran desorden en la ciudad. 

PLAZA DE MERCADO 

La plaza, de mercado acoge a la humanidad más desordenada 
y sucia del distrito. Su agitación permanente, tanto interna como a su 

alrededor, se refleja claramente en varias manzanas de la zona. 
Su trabajador constituye uno de los tipos representativos: el 

vendedor ambulante, que invade las aceras y las calzadas, impide así 
la circu1ación; provoca el desorden y la suciedad, orea campo propicio 
al robo y a las enfermedades. 

Afortunadamente, en las nuevas plazas satélites se previó con 
gran talento, un sitio abierto para esta clase trabajadora. 

Las nuevas plazas satélites indudablemente solucionarán el 
caos, y cuando la plaza actual pierda su carácter, pues se convertirá 
en proveeduría local o de zona, se hará sentir, a no dudarlo, en la fi
sonomía de Guayaquil. 

TRAFICO OBSTRUIDO 

La clase trabajadora del transportador o bracero que vive en 
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la plaza de mercado, constituye un grupo humano bastante numeroso y 
difícil de organizar. 

Si no hay más sitio para cargue y descargue que las calzadas 
de circulación, pues no hay patios de estacionamiento para tal fin, es " 
evidente que se atasquen las calles con toda suerte de vehículos. 

El maniobraje se hace, pues, casi imposible y los trastornos 
que causa esta anomalía, repercuten en toda la ciudad. 

APARTES DE LA CARTA DE ATENAS 

Circular 

Es preciso exigir que se hagan los análisis necesarios, según 
rigurosas estadísticas, del conjunto de la circulación en la ciudad y en 
sus regiones. Trabajo que revelará los lechos de circulación y la ca
lidad de sus tráficos a fin de que las vías de circulación sean clasifica
das según su naturaleza y construídas en función de los vehículos y 
de su velocidad. 

Que los cruzamientos de gran tráfico sean acondicionados pa
ra circulación continua por medio de cambios de niveles. 

Que el peatón pueda seguir diferentes caminos que el automó-
vil. 

Que las calles sean diferenciadas según su destino: calles de 
habitación, calles de paseo, calles de tránsito, vías principales. 

Que las zonas de verdor aislen, en principio, los lechos de 
gran circulación. 

SINTESIS DEL CAOS 

Medellín está en un estado de completo abandono; la desorga
nización reina por todas parles, 'SU tránsito es desordenado y sin un 
tráfico diferenciado; las calles tienen grandes inconvenientes para re
cibir el volumen del tráfico existente. El Ferrocarril atraviesa la zona 
y sus peligrosos y costosos cruces se producen a cada cuadra. 

Faltan parqueaderos; los cw-ros de bestia dan perjuicio en la 
ciudad, son lentos, dañan las calles y perjudican el aseo y la estética 
urbanos. 

El peatón está en peligro constante; hasta de las aceras insu
ficientes ha sido desalojado por los talleres y carpinterías que funcio
nan en plena vía pública por deficiencias en su interior. 

La ciudad está sucia; las basuras abandonadas en las esquinas 
y descomponiéndose al sol y al agua, son un gran peligro para la ciu
dadanía. 

Los tugurios son abundantes y su peligro moral y material es 
necesario eliminarlo; solucionar este problema es urgente; viviendas 
sin servicios, faltas de higiene y aún las que amenazan ruina, son nu
merosas; además de producir un mal aspecto dejan traslucir nues
tra miseria y el olvido en que esa gente está. Ella necesita vivir en 
mejores condiciones para evitar tantos males y lograr un más alto ren
dimiento humano. 
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ETAPAS DE REALIZACION 

Primera Etapa 

Para que el desarrollo de la zona de transición pueda ser más 
efectivo hemos adoptado el sistema de dividirlo por etapas, cada una 
de las cuales está de acuerdo con el proceso de tranformación que pre
vee el Plan Piloto. 

En :a primera etapa, nos parece importante la organización de 
las vías que delimitan la zona de transición: calle San Juan, calle Co
lombia, avenidas del río, carrera Carabobo. 

Para una mejor comunicadón entre la parte celntnal de la 
ciudad y el sector Oeste del río, sugerimos la pronta construcción del 
puente de la calle Colombia sobre el río Medellín; éste, con el puente 
de San Juan, construido en parte, serán el empalme de los barrios Flo
resta y América con la avenida Cundinamarca, que corre en direc
ción Norte Sur. Las avenidas Colombia y San Juan, tendrán cruces 
cada 500 metros, lo cual permitirá un tráfico más directo y fácil. En
tretanto, el puente auxiliar colocado provicionalmente en la calle de 
Boyacá prestará su servicio. 

La avenida de los Conquistadores será construida de acuerdo 
con el Plan Piloto, organizándose igualmente el raund-point de San 
Juan, sin el paso nivel. 

De acuerdo con el estudio relativo al ferrocarril nos parece 
que sería importante trasladar en la primera etapa, sólo la vía que 
divide la zona en dos sectores, para que así sea posible acometer el 
tratamiento urbanístico de la parte adyacente al río. 

Simultáneamente con este paso, se acondicionará la vía del 
fer.rocarril como vía de alimentación entre las unidades vecinales si
tuadas en la orilla Este del río y el futuro Centro Cívico, pasando por 
la zona de transición. 

Contemplamos también la organización de la circulación en la 
parte interna de la zona. De acuerdo con análisis tomados directamente 
en el terreno se cLasificaron las vías así: 

a) Calles de vía doble, de tránsito intenso y muy congestiona-
das; 

b) Calles de una vía igualmente congestion�das; 

e) Calles destinadas en su mayor parte a estacionamiento de 
vehícu�os; 

d) Calles de poco tráfico. 
Se buscó, además, una salida directa del Cuerpo de Bombe

ros a la nueva vía de alimentación (además se creó parqueadero ad
yacente al edificio) . 

La avenida de los Conquistadores se suprime como vía de trá
fico para recuperar así la parte Oeste del río entre las calles Colombia 
y San Juan. Organización de zona verde en este espacio ya recuperado. 

La feria de ganados está mal localizada; es necesario pensar 
en su pronto traslado al sitio escogido por el Municipio y anexo al 
nuevo matadero. El edificio de los antiguos talleres del tranvía eléc-
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trico, debe trasladarse. Los nuevos buses municipales reclaman un me
jor y bien situado edificio. 

Una vez sean construídas las plazas satélites prospectadas y 
otras mas, y afortunadamente ya construída la de Campo Valdés y en 
vía de realización la de 1a Plaza de Flores, la Plaza de Mercado de Cis
neros tendrá exclusivamente una función local. 

Entonces la red de flotas urbanas y los transporte anexos a la 
plaza su:6rirán en parte una desviación en sus rutas o ca.mpos de es
peculación. 

La descentralización del mercado aliviará notablemente el sis
tema vial de la ciudad y particularmente el de Guayaquil. 

Tanto la entrada de alimentos como la repartición de los mis
mos, implican transporte. Si este movimiento se merma o se reduce a 
un campo de acción local, el transporte se favorece. Esto ha preparado 
ya la zona que indudablemente irá cambiando de carácter en algunos 
negocios. 

· 

Cuando ] a gran central de abastecimientos sea construída, se 
completará el desplazamiento de los negocios anexos a la plaza actual 
y el carácter comercial de la zona en este punto, indudablemente se 
transformará. 

Segunda Etapa 

Para descongestionar el actual mercado central, -es necesario 
restarle importancia por medio de la creación de plazas satélites situa
das en los barrios, y a las cuales se llevarán directamente los productos 
desde las zonas de abastecimiento. 

Además, debido al poco espacio en los talleres de reparación, 
depósitos de materiales, carpinterías, etc. los obreros se ven obligados 
a invadir las calles y las aceras, creando así una dificultad en el tráfico 
de peatones y vehículos. 

Es necesario, para resolver este punto, que disposiciones mu
nicipales del Plano Regulador, impidan la ocupación del espacio des
tinado para circular. Así se verán obligados los trabajadores callejeros 
a abandonar sus tal!eres, para los cuales es preciso una localización 
más adecuada; quiza será conveniente emplazar los talleres y depósi
tos de materiales cerca a la futura zona industrial. 

Desplazada la feria de ganados de uno de los sitios más cen
trales de la ciudad, lo mismo que los talleres del tranvía municipal, 
recuperaremos así dos grandes zonas de terreno para iniciar los dos 
primeros ejemplos de vivienda organizada. 

Mas tarde, con la creación de estaciones auxiliares de bombe
ros en los diversos barrios de la ciudad, la actual estación central pe
derá su importancia, porque las subestaciones prestarán un mejor ser
VlClO y además la principal reclamará un mejor sitio para su emplaza
miento y no en medio de una zona de vivienda. 

Para: elo a este cambio, los cuarteles de policía, que creemos 
son insuficientes pail"a sus necesidades, reclamarán un pronto traslado. 

Como el progreso de la zona es imposible paralizarlo, es im-
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portante que se dicten disposiciones especiales para las construcciones 
que hoy se levantan. 

Su carácter sería de tal flexibilidad, talvez por el emp!eo de 
estructuras libres de concreto, que más tarde puedan ajustarse a otros 
usos. 

Tercera Etapa 

Fase A. 

Dentro de un esquema vial de la unidad propuesta, vemos que 
les sectores 1 y 2 por sus atractivos especiales pueden ser los prime
ros ejemplos de vivienda; da la circunstancia especial de que son el 
sitio menos pobiado de la zona de transición y quizas el que menor 
número de propietarios tiene por manzana. 

Como este plan es un todo armónico, ya en su etapa final es
tarán funcionando perfectamente todas sus vías; se ha desplazado el 
mercado y el ferrocarril y se ha abierto la avenida Cundinamarca. 

Nótese que en el sector NQ 1 sólo una antigua calle es cerra
da, la carrera 59 x calle 49. 

La calle Ayacucho es remoldeada en parte, dándole el ancho 
necesario de vía de alimentación a los bloques. 

El sector comprendido entre la antigua vía del ferrocarril, A
yacucho, Pichincha y avenida de los Libertadores, puede tratarse sin 
ningún problema. No hay casi edificios de importancia. El del Cuerpo 
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de Bomberos puede prestar provisionalmente el servicio de club o cen
tro de deportes. Lo mismo puede decirse de la zona comprendida por 
las calles 46 y 44 entre la carrera 60 y la avenida del río. El esc,aso 
número de edificaciones facilita su tratamiento. 

Fase B. 

El sector 3, puede ser un tipo de planeamiento ideal. En él 
se conserva,rán las dos vías que mayor importancia tienen hoy, las ca
lles 46 y 44A, comprendidas por la vía del ferrocarril y la carrera 60. 

El terreno determinado por estas calles, debe ser susceptible 
de un p1aneamiento total. Su nuevo sistema de vías alimentará cada 
bloque de vivienda; éste puede ser, bien grupos de casas de dos pisos 
o bloques de apartamentos en altura. 

Allí interesa el plan de vías, las cuales se planearán de acuer
do al tráfico que ellas puedan contener; así por ejemplo: la vía de a
limentación será de 10 metros de calzada; de dicha vía se desprende
rán las calzadas de 6 metros que alimentarán los bloques de vivienda. 

Pensamos que allí no sea necesario plantear para el futuro 
nuevos ensanches de vías, ya que el bloque de vivienda está determi
nado para un número exacto de casas, lo mismo que el número de a
partamentos por bloque. 

Dichos bloques irán alternados en una prolongada zona ver
de, con su primer piso parado sobre columnas, lo cual permite la con
tinuidad de la zona de jardines que va a fundirse con el gran parque 
planeado a lo largo del río. 

Y a no hay cruces de vías; los habitantes de cada sector pue
den caminar a pie sin peligro ninguno. Se empieza la liberación del 
peatón. 

Los niños pueden tener parques de juego cerca a su casa; 
empieza la función de cultivar el cuerpo y el espíritu. 

Fase C. 

Los sectores, 4, 5, 6, 7, están expresados en la plancha. Es
tamos en la zona ma crítica para su tratamiento y observamos: 

lares. 
a) Cada manzana está dividida en infinj:dad de lotes ilrregu-

b) El número de propietarios hace difícil cualquier acción ur
banística, pues cada uno trata de exponer su criterio exclusivista y 
personal. 

El sector cerca a Cundinamarca está tratado como zona co
mercial, lo mismo que el anexo a San Juan. 

El sector número 6, dado su carácterr especial, es la zona pro
picia para agrupar los colegios de La Enseñanza y Pedro Justo Berrío, 
conservando además la igles�a de María Auxiliadora y suprimiendo la 
vía que los divide. En la zona del hospital podría reestuidiarse un 
centro de salud (hospital, dispensario, consultas externas, etc.). Se a
bren espacios adecuados para jardines. 
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Contemplamos la iglesia de San Jua n  de Dios dentro de este 
se ctor, no tanto por su valor arquitectónico, sino mas bien por lo que 
ella representa para la ciudad en  general como un elemento de tra
dición. 

El sector número 5 es tratado como zona mixta, de comercio 
e n  los pisos bajos y de ofi cinas o vivienda en  los bloques ·altos. 

Etapa Final 

Empieza la transformación mole cular de la ciudad. Su tr aso 
iirregular, hace que los cruces que hoy se suceden a cada 100 metros , 
sean ampliados. La circulación de vehículos que hoy es peligrosa, es 
ne cesario dirigirla. 

La avenida Cundinamar ca, en  su eje Norte Sur, será trazada 
como lo explica el plano regulador ; en  ella las vías de tráfico rápido 
van al centro, debidamente protegidas por cordones verdes ; vías p a�ra
lelas de menor velo cidad irán en  los extremos. Se pr evió, además,  una 
vía de alimentación del sector comercial, para lo cua l  se rectificó y 
amplió debidamente la carrera C úcuta. Un sistema de p arqueaderos, 
suficientemente estudiados, para satisfacer las necesidades de la zona, 
f ué planeado, dando a la carrera de alimentación. 

Las calles Colombia y San Juan se rectificaron e n  su totalidad 
y se les dió una sección de 15 metros de calzada. 

Se suprimen los cruces antiguos cada 100 mts. q ue dan a es
tas dos calles importantes, las cuales sólo se verá n cruzadas por la 
vía diagonal, que corta la zona tratada y l leva la circulación al Centro 
Cívi co. 

En la plancha se p uede anotar el a ntiguo trasado y la so!u
ción propuesta, cua ndo ésta se encuentre f uncionando completamente. 

El e stacionamiento al pie de las a cer,as se prohibe por com
pleto. Se preveen horas especiales para e l  cargue y de scargue de las 
mercancías e n  la zona comercial. 

Las interse ccione s  de las líneas de tráfico rápido, están am
pl iamente espar cidas; ésto p ermite un fl ujo permanente y dire cto. La 
zona de transi ción, comienza a tener vida propia con la revalorización, 
que se operará con la par.alela creación del Centro Cívi co. 

SECTOR COMERCIAL ACTUAL 

Este sector se ha comercializado e n  tal fo rma que las vivien
das han sido desaloj adas por completo. Cundinamarca, especia lmente, 
tiene hoy un mo vimiento comercial extraordinJario. E n  el plano re
gulador está considerada como arteria princip alísima, dentro del cen
tro comercial f ut uro de la urbe; esto implica una valorización consi
derable en  las propiedades . Sinembargo, e n  la actualidad, sus manza
nas tienen bastantes áreas perdidas. 

Los i nversionistas nunca piensan en  que p ueden estorbarse u
nos a otros cuando empiezan sus construcciones ; sólo les i nteresa que 
su edificación tenga capacidad o produz ca dinero, pero e n  absoluto que 
la disposición i nterna esté en  co ndi ciones favorables o no. Tampo co 
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caen en la cuenta de que no logren un aprovechamiento completo del 
terreno; falta de plan de conjunto. 

Se hace, pues, impositivo ir estudiando estas cuestiones, que no 
se pueden resolver improvisadamente. El problema es bien complejo; 
pero si se logra reducir a ciertos puntos generales, se puede simplifi-
car. 

Consideremos lo siguiente: Cómo recuperar el espacio perdido 
en parte por la euforia material de nuestra época y en parte por la 
falta de técnica ? 

Como favorecer a la mayor parte de estos inv&sionistas siem
pre descontentos ? Cómo se hace factible el replaneamiento? 

EN NUEVO CENTRO COMERCIAL 

Tratamiento del Sector 7 

ji 1 

EL. NUEVO CENTRO COMERCIAL: 

Siendo éste uno de los sectores que actualmente tiene un ma
yor valor, el procedimiento que se lleve a cabo debe ser gradual y 
con un buen ajuste económico, orientando los valores hacia una nor
mal estabilización y no dando campo a una especulación obstrucionista. 

El tratamiento de la zona comercial a lo largo de la carrera 
Cundinamarca y la carrera Cúcuta como vía de penetración y aprovi
sionamiento, se tratará en la siguiente forma: 

Un primer piso y mezzanine para almacenes, y edificios en 
altura para oficinas� Se reglamentarán las líneas y los paramentos de 
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los edificios en altura, a fin de poder obtener armoníia con el carácter 
general de la ciudad, asegurar la ilu minación y e l  suministro de a ire 
puro y e vita r  el pe rju icio de la sombra en los edificios vecinos . 

D isposi ción de los espacios libres e n  u na forma adecuada al a
g rupamiento de los ed ificios, de modo que tengan su ficiente zona ver
de : apro vechando las calles suprimidas y los patios y los solares e n  
el  centro d e  la manzana, agrupándolos y formando u na área verde 
común a todos los almacenes, creando u na circula ci ón interna para 
peatones y dando un acceso libre a todos los a lma cenes , quedando és 
tos co n dos frentes. 

Se d ispondrá la ubicación de dos parqueaderos suficientes pa
ra atender dicho se ctor. 

Tratamiento del Sector 5 

A ctualmente este enja mbre de p ropietarios ha hecho, s in plan 
ningu no, lo que su econo mía o su cap richo le d icten. 

Las condiciones higiénicas y estét icas son lame ntables. El es
tado de la edificaci ón, e n  su mayoría, es ru inoso y clama por un equi
po d e  demolición. 

Práct icame nte los edificios son me ras tap as o protección ne
cesaria de los ne gocios, he chos casi todos de tapia pisada y s in crite rio 
algu no .  

Sinemb argo, e l  valor  de la t ierra es ele vado, pagándose im
puestos a ltos po r utilidades ínfimas e n  los inmuebles. Salta a la vista, 
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pues, que este sitio es bastante disonante y que cuando se justifique 
su demo:ición, la ciudad sentirá alivio grande. 

Hemos tenido este sector como un ejemplo de replaneamien
to, que se acomode al proceso de tranformación que sufrirá la zona y 
particularmente este sitio de ella. 

Las consideraciones son hipotéticas, pero seguramente su va
lor calDstra. no desmerecerá con el desplazamiento de ciertos negocios, 
porque vendrán otros que lo estabilizarán. 

Quisimos tratar esta parte de una manera más realizable, so
bre todo desde el punto de vista de los propietarios que pueden con
servar sus derechos, solo afectados en partes mínimas; pues si se co
rrigen los par·amentos con el plan, el procedimiento de valorización no 
encontraría problemas insalvables. Nos atrevemos a opinar que no 
sa dría nadie desfavorecido. 

La disposición de los paramentos internos no sólo remedia el 
problema higiénico de los cubos construídos en altura, sino que abre 
nuevas pespectivas: doble aprovechamiento de los negocios. 

Ejemplo de una manzana replaneada 

La edificación ha extinguido casi completamente el espacio li
bre única fuente natural de elementos vitales: aire, luz y vista, indis
pen'sables para e: desarrollo normal de las funciones de habitar y tra
bajar principalmente. 

La falta de proporción entre lo edificado y el espacio libre y 
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la disposición misma de los patios, crea una anormalidad bastante ob
jetiva; hace pal"ecer a la manzana como a un organismo enfermo. 

El especulador no es controlado en el uso del terreno; los pa
ramentos interiores no son reglamentados en tal forma que permitan 
espacios libres suficientes. 

El loteamiimto es inicuo, desproporcionado y caprichoso; pero 
cada lote es una propiedad valiosa. 

Puede decirse que en cada manzana hay un desperdicio de 
terreno de un 25%. 

En la manzana que tratamos como ejemplo, hemos corregido 
los redientes interiores; creamos una zona verde interioit' que no solo 
corrige las anomalías anotadas, sino que abre nuevas pespectivas eco
nómicas: recuperación de un espacio muerto. 

La densidad de los negocios o de las habitaciones, según el 
caso, puede llenarse satisfactoriamente y con la flexibilidad suficiente 
para que cada interesado pueda acometer una edificación disponiendo 
de varias alturas; bien puede edificar dos pisos (uno mezzanine) sim
plemente, o emprender su construcción en altura, sin que por ello se 
rompa la unidad. 

Los paramentos serán definidos de acuerdo con la rectificación 
de las vías, procurándose definitivamente que las fachadas de las e
dificaciones altas, tengan las mismas ventajas higiénicas. El paramen
to interno se unirá al exterior por medio de pasajes. 

El inversionista podrá encontrar una completa disposición de 
su planta baja y hasta doble utilización si es el caso. Para el aco
metimiento de su edificación en altura, podrá recurrir al sistema de 
propiedad horizontal, que encaja perfectamente en este plan. 

El sistema vial se ha establecido de acuerdo con su función y 
se definió bien el lugar del peatón. El prado o cordón verde, será un 
protector salvador que a la  vez reconfortará los ambientes, hoy reca
lentados y polvorientos por el exceso de asfalto. 

Relación de la Zona con el Centro Cívico 

Es importante la relación que tiene el Centro Cívico con la 
zona, porque va a influenciar en forma notable en su carácter, espe
cialmente a lo largo de la calle San Juan. 

El Centro Cívico de Medellín no solo será la zona adminis
trativa de la ciudad y su distrito representativo, sin que, según lo han 
propuesto los autores del Plan Regulador, parte de su zona será des
tinada a la propiedad privada, en forma de sectores comerciales, que 
ayuden a financiar las obras municipales y los servicios sociales me
tropolitanos. 

También servirán de marco apropiado a las edificaciones del 
centro. Este anillo de edificaciones comerciales a lo largo de San Juan 
y Cundinamarca seguirá, a no dudarlo, un ritmo igual al establecido 
en los edificios administrativos más importantes. Claro está que las 
bandas opuestas de l as avenidas, se comercializarán en forma extraor
dinaria, tanto por las características del sector mencionado, como por 
el enorme flujo de gentes que allí concurrirá. 
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Tratamiento de los Sectores 1, 2, 3 y 4 

La plancha mues tra el s istema de a lime ntac ió n  de vehículos 
a u n  agrupamiento residencial. 

De u na vía de penetración, que recibe la cir culación general, 
se desprenden vías secundarias , e nvol ve ntes , que prestan e n  cada sec
tor u n  servicio exc 1usivo. Así , con 1a eliminac ión de cruces , estas vías 
só lo se ve n transitadas por la circulac ión que les pertenece. 

La vecindad de algunas reside ncias a la vía de penetrac ió n  
e s  perfectamente soportable , debido a que sus fachadas no dan fre n
tes a esa vía. 

Se pe nsó en coordinar el sistema de alimentación con el em
p lazamiento de edificios de apartamientos que ayudaran a elevar la 
de ns idad de habita ntes. Como hay u na recuperación en la densidad , 
por haberse d ise ñado este tipo de vivie nda e n  altura , se ideó 1 a  crea
c ió n  de u na amplia zona verde , apropiada para paseos , juegos y de
por tes. 

La vivienda zonificada dará lu gar a la formac ión de bloques 
qu e aporten variedad al conjunto ,  te niendo a la vez su fic iente priva
c iclad . 

Se aprec ia también el partido adoptado de reunir los patios 
de las r es idencias , para favorecer las condic iones de luz y aire e n  ca
da casa . 
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UNIDAD DE VIVIENDA 

Tipo A 

La idea primordial al planear e ste tipo de residencia, fue la 
de concentrar la vida de la familia alrededor de un jardín, recuperan
do el espíritu del antiguo patio colonial, contribuyendo de esta ma
nera a lograr ambientes ilum inados convenientemente y frescos, ani
mados por un conjunto de naturaleza que contribuir ía a prestarle ale
gr ía al ambiente interior. 

El sector de habitación al fondo del lote en la primera plan
ta , es sucept ible de acomod arse a las necesidades del propietari o; pue
de funcionar como una terraza a manera de complemento del jardín, 
o como un taller o lugar de afición. 

La planta del segundo p iso, dadas sus características construc
tivas, estructura independiente de los muros divisorios, facilita . la dis
posición de las alcobas a voluntad del dueño. 

a) Como se trataba de hacer un estudio de construcciones en 
serie se diseñaron lozas de modulación uniforme apoyadas en los mu
ros medianeros. 

b) Se dispusieron e sealeras de acceso al segundo piso, p area-
das. 

e) La colocación acoplada de los servicios sanitarios en la pri
mera planta, permite que reciban directam ente la red sanitaria del se-
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gundo piso , contribuyendo a un funcionamiento más eficiente y econó
m ico, que además cue nta con la proxim idad a la vía de acceso de la 
casa. 

E l  lote propues to pa ra es te tipo A de res ide nc ia es de 9 x 25 
metros , que permite una mayo r densidad po r blo que co nstruído, con 
la consiguiente e cono mía e n  la ins ta lac ión de serv ic ios de a lcantari lla
do , abas to de a guas y red e léctrica. 

En e l  corte B.B del tipo A de unidad de vivie nda, puede a
p rec ia ·rse la va riedad que ex is te e n  los b lo ques de co nstruc ció n. A sí 
mi smo se tr ató de establecer nn sis tema para casas pareadas , de venti
lac ión en la s a lc ob as de l p iso ba jo, lo gránd ose ven tila ció n  transversal 
e n  es te sec tor. 

La fachada es fiel expresión de la fun ción de l plan y m•Jes tra 
claramente los e leme ntos es tructura les. 

Para darle amenidad a l  con jun to -pues se considera la con s
trucción e n  se rie- se in sinúa la vari ación en el d iseño de ventanas , 
ca lados y paneles. 

Tipo B 

Se a doptó para es te tipo B de res idencias un lote de las m is
mas dimensiones que las del tipo A -9 x 25 metros- con el  objeto 
de facilitar, bien sea su a jus te o su acoplamiento. 
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Como este tipo fue diseñado para el sector vecino al comer
cial -vía rle penetración al comercio que se extiende a lo largo de 
Cundinamarca y vía de penetración en el sector reslidencial- se pla
neó una área dentro del proyecto que sirviera para la instalación de 
un negocio, permitiendo el desarrollo de la industria casera que, dado 
su carácter y su proximidad al distrito comercial, ofrece incontable 
comodidad para su organización. 

La disposición del área del negocio permite que funcione co
mo dependencia del que ocupa la casa o sea arrendado a quien lo ne
cesite. 

Para lograr una mayor elasticidad se colocaron las áreas del 
negocio de manera pareada para, en caso de necesidad, doblar su área 
y obtener un espacio de proporcionest mayores. 

En el sector interior rlel lote, como ya se explicó, se plélllleÓ 
una residencia, con un jardín alrededor del cual se desarrolla la fa
milia, con ventajosas condiciones de iluminación y ventilación y el a
porte de renovación del tradicional patio de la casa de la colonia. Pa
ra que la comunicación con la naturaleza sea más efectiva y favorez
ca la frescura del ambiente interior, se dispuso dejar libre la comuni
cación del sector social con el jardín, colocando únicamente un toldo 
-awning- para protección de lluvias, sol y viento. 

Las disposición de alcobas en el segundo piso, dadas las con
diciones estructurales de la obra, puede ser modificada y acomodada 
a las necesidades del propietario. 

El sistema constructivo, ya que se trata de edificación en se
rie, se ideó en módulos constantes. 

Los servicios sanitarios del segundo piso se localizaron su
perpuestos a los del primer piso, con el objeto de facilitar la instala
ción de la red sanitaria. 

El segundo piso, donde están localizadas las alcobas dando al 
jardín, tiene en frente un gran volumen de luz y aire que aportará a
legría e higiene. 

El sector social con la comunicación directa a la naturaleza, 
goza de gran privacidad respecto a la calle, debido al emplazamiento 
del negocio. 

Para defender de la lluvia, sol y vientos la zona social de la 
residencia, se dispuso un toldo movible, que pueda ser adaptado según 
las circunstancias lo exijan. 

En las ventanas se combinaron persianas y vidrios para que 
aporten al ambiente interior ventilación apropiada y una fácil apre
ciación de las plantas y árboles del jardín. 

VIVIENDA COLECTIVA 

Apartamientos Tipo A. 

En el sector más favorecido de la zona, pues cuenta con una 
vasta área de jardines que se extiende a lo largo de la orilla Este del 
río Medellín y con la perspectiva del cauce de dicho río y de las 
montañ as que rodean el valle, se proyectó este tipo de edificio de vi"-
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vienda colectiva, cuya disposición en altura se hacía necesaria con el 
objeto de dar facilidades a un numeroso conglomerado para gozar de 
las extraordinarias condiciones ·ambientales antes mencionadas, logran
do, además, una mayor densidad en este distrito, que recupera la am
plitud de espacios verdes en el terreno. 

Se adoptó para este tipo de apartamiento -que por el plan 
libre �ogrado en su sector social permite la facilidad de disponer de 
varios ambientes, separados por muebles, cortinas o biombos- la ca
racterística de duplex con el objeto de recuperar el corredor de cir
culación en el segundo piso y conseguir un ambiente que �recuerda la 
disposición generalizada de la casa de habitación, contando con la sim
plificación de circulaciones del sector de servicio que reune los ele
mentos necesarios para su funcionamiento y que puede ser ampliado 
en : a  terraza del edificio, donde pueden instalarse unidades de servi
cio correspondientes a cada apartamiento. 

Las ventanas de los apartamientos, localizadas en el corredor 
de circulación, se colocaron altas -2,10 metros- con el objeto de dar 
privacidad al ambiente interior; las del sector social están diseñadas 
únicamente con el objeto de establecer ventilación transversal. 

Cada apartamiento tiene un cuarto en el segundo piso, que 
puede acomodarse con un carácter informal, permitiendo su directa co
municación con el sector social por medio del vacío común a las dos 
plantas. 

Se procuró reunir las instalaciones sanitarias de cada aparta-
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mento, para luego acoplarlas con las del apartamiento vecino y que 
éstas recibieran a su vei las del piso superior del apartamiento, lográn
dose así dos bajantes únicos y generales en todo el eidificio. 

El núcleo de circulación vertical (que es una estructura apar
te) alimenta los pisos tangencialmente y consta de dos ascensores para 
el público y un montacarga de servicio. Adyacente a éste está el ba
jante de basuras. 

Y a que por disposición del Plan Piloto de Medellín la circu
lación de vehículos se instaló a lo largo de la ladera Oeste del río, tá
citamente su orilla Este queda libre para aprovecharla en un amplio 
sector verde en toda su extensión. 

Se quiso, por lo tanto, cristalizar el concepto de jardín como 
un lugar de calma, propicio a la realización de goces espirituales y sa
no esparcimiento -libre de la fatigante circulación de vehículos- y 
en donde las enormes superficies de grama, soleadas, concentren un 
conglomerado alegre, de gentes que tengan oportunidad de practicar 
diferentes deportes y ejercicios físicos con facilidad y holgura y reu
niones apropiadas de árboles que emulen los bosques y cuya atmós
fera invite a la meditación y al descanso. 

El bloque de vivienda se concibió teniendo en cuenta los si
guientes puntos: 

a) Los pilotes. 

Con este sistema el edificio toma un aspecto aéreo; el espa
cio se proyecta a través de su estructura y el edificio no interfiere la 
naturaleza. 

b) Los techos jardines. 

Se utiliza la parte superior del edificio para acondicionamiento 
de jardines. Las especies más esmeradas pueden cultivarse. Puede com
binarse el jardín con el deporte y la instalación de las necesidades téc
nicas del edificio. 

e) El plan libre. 

Un nuevo aporte tiene el historial arquitectónico: el cemento 
armado. Antes de él, el plan era esclavo de los muros cargueros. El 
cemento armado trae, sistematizada, en columnas y losas, la elastici
dad en la planta. 

d) La ventana a todo lo largo de la habitación. 

Recuperación perfecta del cemento armado. El exterior inva
de el recinto. La naturaleza ilumina el ambiente interior. 

e) La fachada libre. 

Con columnas que sostienen las losas, la fachada es umcamen
te una membrana ligera. Las ventanas, sin ser interrumpidas, pueden 
correr de un extremo a otro de la fachada. 
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El edificio de apartamientos tipo A -9 unidades a lo largo 
de la orilla Este del río Medellín- puede alojar a un numeroso con
glomerado humano. Ya que se trata de una realiz.ación de vivienda 
colectiva, hay facilidades para que se aplique el sistema de la propie
dad horizontal, que aunque en nuestro medio no es desconocido, to
davía no se ha popularizado convenientemente, como ha sucedido en 
países de conocido desarrollo arquitectónico como Brasil y Chile, en 
donde cada departamento constituye una propiedad autónoma y se 
concede el derecho de propiedad privada, pleno y absoluto, estable
ciéndose, con relación al terreno, el condominio. 

Como se trata de edificios en serie, de similares característi
cas, puede encontrar en ellos un vasto campo la prefabricación, pues la 
vivienda considerada en plan de conjunto favorece la economía y la 
estandarización de los elementos facilita las instalaciones del edificio. 

Como sistema constructivo se adoptó el de losas planas. 

Apartamientos Tipo B 

Se concibió un tipo de edificio de vivienda colectiva que lle
nara las necesidades de personas de vida muy simplificada, con una 
pequeña cocina para que las personas que en él habiten puedan pre
parar comidas fáciles, sin tener necesidad de cubrir el sostenimiento de 
personal de servicio. 

La planta superior del apartamiento se planeó buscando la 
mayor elasticidad posible en cuanto al número de alcobas para cada 
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apartamiento, pues pensamos en la posibilidad de que las tomaran es
tudiantes o algún c'ub deportivo, etc. Ya que la primera planta del e
dificio está concebida en plan libre, se supone puedan funcionar allí 
restaurantes que faciliten el servicio de comedor al personal del edi
ficio. 

El corredor de circulación puede tratarse con calados o per
sianas a tramos, elementos que contribuyen a su protección y que a
portan más variedad a la fachada. 

Como se trata de edificios de poca altura -piso en pilotes y 
dos apartamientos duplex- se dispusieron únicamente escaleras como 
elementos de circulación vertical y se localizaron a los lados para que 
el edificio tuviera una adaptación más elástica en el piso de los pilotes. 

Dentro del desarrollo de la fase B, en la etapa final, está com
prendida la edificación del tipo B de vivienda colectiva. 

Esta concentración tiene una comunicación directa con la zo
na verde del río, pues el sistema de circulación ideado para ·alimentar 
la vía, dejando libre de cruces de vehículos toda el área a lo largo 
de la cual se han construído los bloques de habitación, prevee un jar
dín común que se prolonga a través de los pilotes de la primera plan
ta de los edificios, reunidos entre sí únicamente por caminos de peato
nes que llegan hasta el río, las escuelas y los deportes. 
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