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INTRODUCCION

Queremos que el presente estudio contribuya a la elaboracién
de! Plano Regulador de Medellin y de su Plan Piloto, presentado por
los urbanistas José Luis Sert y Patl Lester Wiesner y que fué apro-
bado ya por las autoridades municipales. Actualmente se desarrolla su
segunda estapa: el levantamiento, por arquitectos y técnicos naciona-
les, de su fase reguladora.

Consideramos, especialmente, la necesidad de vincular el es-
piritu de la Facultad de Arquitectura con los actuales problemas de
la ciudad y lograr asi un acercamiento de ese espiritu con la oficina
del Plano.

Un plano director, no podria conformarse con la simple ad-
hesién de la autoridad; pide la adhesién del publico y de la opinién.

Es la época para el Plano de Medellin.

Reclama una gran campafa civica por parte de todos aquellos
que se sienten comprometidos con la ciudad.

El comité civico, que debe formarse, apoyaria el Plano, lo ha-
ria conocer, y por ultimo, aseguraria a la ciudad la cura de sus males.

Las cosas han llegado al climax: los problemas son apremian-
tes, el transito de vehiculos se volvié intenso y desorganizado, hay in-
finidad de construcciones congeladas por falta de oportunas decisiones,
en fin, el caos.

Es tiempo de que los medellinenses por la prensa, en el club,
por la radio y sobre todo en sus facultades de arquitectura, cmpece-
mos a colaborar con el Plano.
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Con ello se ograria que el estudio propuesto, no sea cosa ri-
gida, sino, por el contrario, algo elastico, susceptible de cambios y
sugerencias.

OBJETO DEL PLAN PILOTO

El objeto de un Plan Piloto es dar las directivas generales
para la reorganizaciéon de la ciudad y su crecimiento. Corrige los ex-
cesos y el caos provocados por la especulacién y el mal aprovechamien-
to del terreno; tiende a restablecer la unidad quebrantada por la era
de la méaquina.

Un Plan Regulador es la expresiéon de vida y orden de una
sociedad, de un pais, de una ciudad. Cuando las disposiciones son jus-
tas surge ‘a vida de la ciudad. Nace el.urbanismo como entidad orde-
nadora.

Urbanizar es crear valores; se puede afirmar que produce di-
nero, no cuesta dinero. Hay, pues, en ello un aspecto positivo.

El eje de la valorizaciéon de una ciudad por un Plano Regula-
dor estd en el anélisis del valor territorial de sus diversos sectores.

Analizando el Plan Piloto ds Medellin observamos que hay
ciertas zonas que tienen un caracter bastante definido, como por e-
jemplo el actual centro comercial, la zona de los bancos y algunos
sectores residenciales.

Otras, por el contrario, con caracteres bastante rigidos y de-
finidos, se encuentran muy afectadas por cambios sustanciales, que el
Plano contempla y por cuya localizacién varian la vida y caracter
propios de dichos sectores; tal el desplazamiento del nuevo Centro
Civico a! lugar indicado por el Plano Piloto, la nueva localizacién del
Mercado Central y de la futura estacién del Ferrocarril con sus patios
y bodegas.

Esta serie de consideraciones nos llevaron a estudiar la zona
que posiblemente estard mas afectada por la nueva localizacién del
Centro Civico, el traslado del Mercado Central y el desplazamiento de
la actual plaza de ferias, de la Estacién Ferroviaria y de los actuales
talleres del antiguo tranvia municipal.

Todo indica que por su localizacién privilegiada con respec-
to al nuevo Centro Civico y al actual sector comercial y por estar li-
mitada por el rio Medellin, serd en el futuro un sector de grandes
posibilidades, cuyo desenvolvimiento por etapas, hara posible trans-
formar en sitio apto para vivienda, el que hasta hoy ha sido uno de
los barrios més diversos y caracteristicos de Medellin.

ASPECTOS DE LA ZONA

Guayaquil es el centro de mayor actividad y de mas crecido
volumen de negocios de Medellin. En verdad la mayor riqueza de la
ciudad estd en ese bajo fondo de incultura y de vicio. Es grandiosa la

- diversidad de caracteres que pueden apreciarse alli: la vagancia, el o-
cio y la desocupacién, alternan con el dinamismo, el trabajo y la acti-
vidad. Puestcs en un mismo plano, el vulgar adinerado y el caballero
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pulcro; la necesidad del paria o de la mala mujer, con la holgura del
zbarrotero; todos los instintos humanos, las bajas y las buenas pasio-
nes estan unidas para seguir hacia adelante; nada las detiene. Senta-
dos en una misma mesa el hombre sano y honrado y el ratero y el a-
sesino. Bulla, congestion, circulacién dificil, miseria, desempleo, juego,
vicio, de un lado; dinero, especulaciéon, gentes humildes explotadas,
del otro. La nifiez en peligro.

Porque en la zona que hemos escogido todas estas caracteris-
ticas y aun otras, se encuentran con un sinnimero de posibilidades i-
nexplotadas. Al lado de esas posibilidades surgen las incognitas.

Por dénde empezar? Por el anélisis.

Para esbozar este estudio se tuvieron en cuenta los siguientes
hechos: _

a) El sector estudiado no estd valorizado, es decir, paga im-
puestos bajos y da utilidades minimas a los propietarios.

b) La ocupacién de los terrenos, generalmente, no guarda re-
lacién con el valor de los mismos; por tanto existe un desequilibrio
que es necesario corregir,

¢) Los edificios que se levantan en la zona tratada son de fa-
cil demolicién, no solamente por su mal estado, sino porque son en su
mayoria de tapia y adobe.

d) El trafico y la congestién de las vias, reclama la pronta a-
tencion.

CARTA DE ATENAS

Ideas generales:

1) — La ciudad no es sino una parte del conjunto econdémi-
co, social y politico que constituye la region.
2) — La vida no se desenvuelve sino en la medida en que

concuerdan los dos principios contradictorios que rigen la personalidad
humana: lo individual y lo colectivo.

3) — Estas constantes sicolégicas y biolégicas reciben la in-
fluencia del medio: situacién geografica y topografica, situacién eco-
ndémica, situacién politica.

4) — La ciudad debe asegurar, sobre el plano espiritual y el
material, la libertad individual y el beneficio de la accién colectiva.

5) — El interés privado estd subordinado al interés colectivo.

6) — La ciudad debe ser estudiada en el conjunto de su re-
gion de influencia.

7) — Un plan de regién debe reemplazar al simple plan mu-

nicipal. El limite de la aglomeracién debe estar en funcién de la radia-
ci6n de su accién econdémica.

8) —- La ciudad, definida asi como una unidad funcional, de-
be crecer armoniosamente en cada una de sus partes, disponiendo de
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espacios y de enlaces en que puedan describirse equilibradamente las
etapas de su desarrollo.

9) — La fijacién de 'as dimensiones de todas las cosas en el
dispositivo urbano no puede ser regida sino por ia escala humana.
10) — Los planos determinan la estructura de cada uno de

los sectores ztribuidos a las cuatro funciones-claves y fijan su empla-
zamiento respectivo en el conjunto.

11) — El urbanismo es una ciencia en tres dimensiones y no
en dos. Es haciendo intervenir el elemento de altura como se da solu-
cién a las circulaciones modernas, asi como a los esparcimientos, por
medio de la explotacién de los servicios de espacios libres creados de
esta manera.

DESARROLLO DE LA CIUDAD

Medellin fue fundada en 1616 en el corregimiento de El Po-
blado. Pasa sus primeros afos casi inadvertida.

En 1646 es trasladada a un sitio cercano al actual cementerio
de San Lorenzo, en las estribaciones de la cordillera.

En 1770 comienza su primera etapa urbana; se trazan las pri-
meras calles; nace la cuadricula espafiola; aparecen sus primeras ca-
pillas.

En 1800 la pequefia aldea empieza a tomar vida. Su desarro-
llo es normal alrededor de la plaza principal, lugar de reunién y si-
tio de la iglesia parroquial. Empiezan las vias de comunicacién a que-
rer alejar el orden de su trazado original.

1874. La poblacién tiene vida por si misma; ningn contacto
con el exterior es notorio. Su Centro Civico estd a la escala de sus
necesidades. La iglesia, el hospital, las oficinas del Municipio, estan
cerca de ese centro.

1879. Empieza la era de transformaciéon de la ciudad, busca
su vida en el exterior. Se crean nuevas necesidades; su crecimiento
hacia el Este es importante; la naturaleza y las zonas verdes rodean
aun la ciudad. La escala humana no se ha perdido.

1908. Aparece la industria. Comienza la era de la congestién;
la ciudad se ve invadida por gentes extrafias que vinieron en busca
de trabajo desde los campos. Nacen los primeros barrios satélites: La
América, Belén, El Poblado.

1940. Esta la ciudad en pleno desarrollo industrial. La fabrica
aparece sin orden en sitios diferentes del area urbana. Ya desde 1914
la cruza el Ferrocarril, impidiendo el desarrollo urbano hacia el Oes-
te. Aparecen los nuevos tipos de falsas urbanizaciones especulativas.
La ciudad se comunica con el exterior por carretera, aire y ferroca-
rril, la via al sur la conecta con el Pacifico.

1948. Completo caos. Sus servicios son deficientes. No hay re-
lacién justa en sus vias. El problema de la vivienda hace crisis. Se
perdié por completo la escala humana.

1951. Congestién. Pleno apogeo del desorden. Los espacios ver-
des se alejan mas y mas del centro. Edificios que se levantan sin sen-
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tido invaden las calles angostas, dejando pequefios patios de ventila-
ciéon en el interior, sin aire y sin sol. Avenidas amplias sin método
alguno.

LA REGION

La que hasta principios del siglo XVII fué una apacible aldea,
extendida sobre el valle pintoresco de Aburra, es hoy la segunda ciu-
dad de Colombia y su primer centro industrial.

Nacié en medio de un valle fértil, con prados y jardines, pe-
ro situada en medio de un anfiteatro de cordilleras de tierra pobre,
de escasa vegetacién y de cultivo casi imposible por lo accidentado del
terreno.

En cambio, la poblé una raza emprendedora y vigorosa, que
hizo de Medellin el punto céntrico de trabajo, de cultura, de riqueza.

Ella, con su apego al trabajo y a la riqueza, cre6 la ciudad en
la que se aunan el amor a Dios y al deber, con el afdn de bienes-
tar v de progreso.

Raza que creé al pie de la fabrica, la Universidad; cerca al
taller, la escuela; junto a la factoria, los deportes.

Su poblacidn actual segiin los datos del ultimo Censo pasa de
350.000 habitantes. Situada en plena zona térrida, a 1.500 metros so-
bre el nivel del mar, goza de una temperatura media de 21 grados.

La industria textil es su principal fuente de actividad.

Su plan director prevee para desarrollarse en 50 afios, una
poblacién de 700.000 habitantes.

PLAN PILOTO
USO DE LA TIERRA Y COMUNICACIONES

Primera Fase

El objeto de un plan piloto es dar las directivas generales pa-
ra la organizacion de la ciudad y su crecimiento.

Se ha tenido como base, al establecer el uso futuro de la tie-
rra en el area metropolitana, la clasificacién de acuerdo con las cua-
tro funciones principales del urbanismo, que segiin el C. I. A. M. son:
habitar, trabajar, recrearse y circular.

Las 4areas residenciales se han respetado hasta donde ha sido
posible.

Las areas dedicadas al trabajo estdn clasificadas en area in-
dustrial y area dedicada al comercio (negocios).

La ciudad tiene una gran zona industrial que estd localizada
a lo largo de las maéargenes dei rio Medellin. Comienza cerca del exis-
tente puente de Guayaquil y se extiende al sur entre la carretera a
Envigado, en su linea Este y ia carretera del sur, al Osste.

El punto de partida para el sistema de comunicacicnes pro-
puesto, ha sido el control de las aguas del rio Medellin. Una vez lo-
grado este trabajo, serd posible construir una carretera que corra a .0
largo de la ribera Geste del rio. Esta carretera sera la espina dorsal
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del sistema vial y soportara el trafico principal entre la ciudad y las
poblaciones del area Metropolitana.

Esta prevista también la nueva localizacién del ferrocarril en
la ribera Oeste del rio, entre éste y la carretera, ayudando asi a las
condiciones generales del trafico, por estar la actual estacién en el cen-
tro de la ciudad. Se desvia asi, de la ciudad propiamente dicha, el tra-
fico que estd relacionado con las actividades del mercado y de la es-
tacién del ferrocarril.

Las carreteras que conducen fuera del valle han sido redise-
fadas en las mejores condiciones.

En las areas al Oeste del rio habra avenidas rectas, tales co-
mo la calle Colombia y la calle San Juan, que llevaran el trafico di-
recto hasta los puntos més alejados del &rea sub-urbana al Oeste. Por
disposicién técnica estas avenidas tendrian cruces solamente cada 500
metros.

La Avenida Cundinamarca ha sido disenada para servir como
arteria principal para el trafico répido dentro de la parte mas vieja
de la ciudad.

Una extensa zona verde, paralela al rio Medellin en su ladera
Este, se establecera; dicha zona tendra una anchura reglamentaria de
40 metros y servira de lugar de recreo y esparcimiento a la ciudad.
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Segunda Fase

a) La calle Colombia y _a calle San Juan se han extendido
hacia los limites de la parte Oeste del valle. Esto hace una unién que
dard fuerza al desarrollo de las nuevas unidades vecinales a lo largo
de la quebrada la Hueso.

b) El nuevo Centro Civico comenzard a desarrollarse en es-
ta fase, a lo largo de la Avenida Cundinamarca y la calle San Juan.

¢) La avenida mas importante pleneada en esta segunda fase,
serd la nueva que corre a lo largo del Este del area central de la
ciudad, por las laderas hacia el Noroeste y se une con la avenida Cun-
dinamarca abajo de Bermejal. En el otro extremo esta via continta
dentro de la carretera Poblado-Envigado. Llevard el trafico directo y
tendrd una funcién similar a la de la avenida Cundinamarca para faci-
litar el acceso al &rea central.

d) La calle San Juan se prolonga a través de la avenida Cun-
dinamarca y pasa abajo de las calles Bolivar y Junin para unirse a la
nueva avenida al Este.

e) Estd supuesta la continuaciéon y acondicionamiento de la
nueva estaciéon del Ferrocarril conforme puede observarse en la gréafi-
ca.

f) Is de especial importancia en esta fase, la iniciacién de
trabajos en el Centro Civico de la ciudad, localizado en la interseccién
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de la avenida Cundinamarca y la calle San Juan y que goza de la pri-
vilegiada vecindad del rio Medellin.

Tercer: Fasc

Comprende esta fase:

a) El establecimiento definitivo de la zona industrial en el
lugar antes descrito.

b) Ademas habrd zonas industriales mas pequenas donde las
industrias importantes ya se han establecido. Dichas zonas han sido res-
petadas y reorganizadas.

¢) Una zona, en su lugar indicado, relacionada a la industria
y el comercio, es la estacion del Ferrocarril y del Mercado, con los
depdsitos previstos para un acondicionamiento técnico adecuado.

d) Este plano muestra también las Aareas comerciales y de
negocio. El &rea comercial propiamente dicha es una ampliacién de la
zona existente en el centro de la ciudad.

e) Se realizard en esta etapa la fase final del Centro Civico,
el que debe ser especialmente disenado, pues va a ser el sector re-
presentativo del orgullo civico. Este Centro comprende biblioteca pu-
blica, museo, salas de conferencia y exhibicién, teatro principzal, au-
ditorio al aire libre, edificics de oficinas publicas y un paseo que se

—131



Zona de Transicion - Medellin

extiende desde la avenida Cundinamarca hasta la opuesta orilla del
rio, en el Cerro Nutibara; este iltimo se convertira en un parque.

PLANO TOPOGRAFICO

La zona estudiada por nosotros, como todas las adyacentes al
rio, tiene caracteres muy especiales. Sinembargo, aunque esta tan cer-
ca al centro de la ciudad y ha sido poblada en parte (vivienda, depé-
sitos, fabricas), sus riberas siguen abandonadas.

‘La gente tiene miedo de vivir en sus orillas. Mas, por una
feliz circunstancia, Medellin puede recuperar el rio, ya que sus orillas,
por su gran belleza, invitan a ello.

Cémo lograrlo? Se nos ocurre que si el mosquito y el zan-
cudo han conservado despoblados estos sectores del rio, lo légico se-
ria invertir la tesis para establecer que si la zona en mencién se deja
abandonada seguira siendo cuna de zancudos y moscos y por su situa-
cién seguird esparciendo el paludismo en toda la ciudad.

El terreno es plano y su cercania con el centro (5 minutos a
pie) lo hacen perfectamente til para la vivienda.

Solo un obsticulo: las obras de canalizacién del rio y la regu-
laciéon de sus aguas son deficientes.

Dice M. Jones, en su estudio hecho para el Plano Regulador:

“Cuando las margenes del rio estén densamente pobladas, una
sola inundacién podria causar grandes pérdidas, en vidas y haciendas.
Por eso prevenimos en forma enfatica: frente a una falsa economia al
planear las obras de defensa, la adopciéon de una seccién de canal de-
be estar basada no solamente en registros largos de precipitacién plu-
vial, sino en la experiencia y en el buen criterio. El canal debe hacer-
se para flujo uniforme, sin represar, aumentando su capacidad en el
ancho y no en la profundidad. En la fuerte curva del puente San Juan,
debe aumentarse la altura del muro occidental. Las represas no re-
ducen la gradiente efectiva o la velocidad durante el maximo flujo y
la severa turbulencia creada por ella causard profunda erosién aguas
abajo. Sugerimos cambiar el tipo vertical de muro que se viene em-
pleando, por uno inclinado de 1.50 metros horizontal, por 1.00 metro
vertical, que tiene la ventaja de no necesitar formaletas y de continuar
con la misma pendiente y espesor hasta una profundidad que no pue-
da ser perturbada”.

VOLUMEN CONSTRUIDO

La plancha muestra la culminacién desastrosa de la “manza-
na”, trazada de acuerdo a la cuadra espafiola. De la manzana de la
colonia construida con casas de un solo piso, levantadas al borde de
la calle y abiertas en el interior sobre “los fondos”, con plantaciones de
arboles o jardines, se ha pasado a la pasmosa realidad moderna, donde
las casas de varios pisos comienzan a reemplazar a las de uno solo.

La situacién es ya anormal; los edificios han llenado, como
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puede apreciarse en el sector adyacente a la carrera Cundinamarca, la
superficie de la manzana. Ya no hay ni siquiera “patios”, solo los an-
gostos y obscuros pozos de ventilacién.

No hay maés luz solar en una gran parte de los locales,

La gréfica informa claramente de la catastrofe. Con el creci-
miento inapropiado de las edificaciones, se ha provocado una intensa
circulacién en las calles, en desacuerdo a sus capacidades. Tanto la
vivienda como los negocios y oficinas se ven privados de uno de los
factores esenciales de la eficacia: las comunicaciones rapidas y cémo-
das por medio de coches particulares o publicos.

El Ferrocarril divide violentamente el espacio. Detiene el de-
senvolvimiento normal de la ciudad. Paraliza la organizacién deficien-
te del trafico. Es un factor que influye penosamente en la psicologia
de las gentes: las mantiene alerta a la tragedia.

La zona del rio, sujeta a inundaciones y plagas por falta de
una organizacién técnica de sus aguas, estd abandonada y mal emplea-
da. Lo que debia ser lugar de esparcimiento y belleza estd brutalmente
sumido en el descuido. Se ha desaprovechado un regalo de la natura-
leza.

CASO TIFICO DE MANZANA ACTUAL

La manzana de la colonia estd formada por casas de un solo
piso, construidas al borde de la calle, abiertas en el interior sobre “los
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fondos”, con plantaciones o jardines. Esta tradicién se ha mantenido
hasta hace poco desde la época colonial y ha subsistido en los barrios
creados en los suburbios. En ellos la proporcién entre los cubos cons-
truidos y las superficies verdes es normal, el trafico es escaso, la calle
no estd obstruida.

En el centro de las grandes ciudades las casas de varios pisos
comienzan a reemplazar a las de uno sélo. Como se ve en e! dibujo,
invaden l'os espacios o jardines interiores y provocan una intensa cir-
culacién en las. calles.

La situacién es ya anormal. Hoy el mal ha hecho crisis: los
inmuebles tienen varios pisos y varios cuerpos de profundidad. “Han
llenado completamente la superficie de la manzana”; no hay mas jar-
dines; ya no hay ni siquiera patios coloniales; s6!o0 los angostos y obs-
curos pozos de ventilacién. No hay méas luz solar en una gran parte
de los locales. Es un desastre desde el punto de vista higiénico. La
circulacién en las calles se ha vuelto imposible. Los peatones son re-
chazados hacia mintsculas veredas de uno con veinte de ancho. Los
automoviles y los buses ocupan lo que queda libre de la calle.

PROBLEMAS DE CIRCULACION Y HABITACION

La plaza de mercado y la estacién del Ferrocarril traen el au-
mento de transito en el sector vecino a su emplazamiento.

La falta de control y direccién en las vias y su incapacidad
para soportar el enorme trafico que en ellas existe, son alarmantes. No
hay estacionamientos. Los carros se acumulan en las calles. Velocida-
des de varios tipos estdn entre-mezcladas: zorras, carros de bestia y
auto-motores, completan el caos.

Los vehiculos se ven impedidos en su circulacién por el co-
mercio establecido en las calles, debido a la insuficiencia de los lo-
cales de trabajo.

La vivienda estad fraccionada. No forma un conjunto de figura.
No tiene zonas verdes apropiadas para juegos y deportes.

La vivienda, localizada en su mayoria en vias de gran tréfico,
no es un lugar de reposo sino que se ve agitada por ruidos y amena-
zada por accidentes de transito.

Las condiciones en que se encuentra la mayoria de los ha-
bitantes son lamentables.

El tipo de tugurios es predominante: no hay luz apropiada,
no hay aire. Hay una superdensidad de acuerdo al espacio de que se
dispone en cada casa.

Las condiciones antihigiénicas se intensifican en el escaso a-
condicionamiento de servicios sanitarios y la pobreza de sistemas cons-
tructivos.

VIAS

Las vias de circu'acién no estan clasificadas segiin su natura-
leza (intensidad y sentido del trafico). Fueron hechas en la época de
las caballerizas y a la escala del peatdén, cuando las distancias urba-

134—



Zona de Transicién - Medellin

nas no eran apreciables. Hoy tienen que construirse en funcién de los
vehiculos y de su velocidad.

Los cruces de dos vias concurridas, hechos cada cuadra, crean
puntos verdaderamente algidos, demasiado cerca unos de otros.

Basta saber que, segin las estadisticas del Plano Regulador,
en San Juan con Carabobo hay un promedio mensual de 140 choques
de vehiculos y 26 muertos o lesionados. Si este dato lo comparamos
con el de la esquina méas peligrosa de la ciudad, Junin con La Playa,
que tiene un premedio de 25 choques y 4 personas accidentadas, vere-
mos que en Guayaquil es verdaderamente alarmante el peligro.

Los otros puntos sefialados en el plano son no menos convin-
centes.

La congestién no solo se causa por la afluencia de vehiculos
sino que los estacionamientos (flotas de transportes, paraderos de bu-
ses y talleres de reparacidn), obstruyen considerablemente las vias. No
se pueden descontar las zorras y carros de traccién animal que no
tienen comentario.

La linea del ferrocarril no puede ser méas desastrosa; ella par-
te radicalmente el sistema vial.

ZONA DE TRABAJO

Esta zona adolece de enormes deficiencias:

La desastrosa localizacién de las industrias dentro del sector
comercial de la ciudad, infecta el conglomerado de deshechos.

La gran diversidad de trabajos reunidos alli por la plaza -
nica de mercado y la estacién del Ferrocarril, como son los negocios
de abarrote y depésitos de materiales, causan tal estado de agitacién
que estimulan la suciedad y el desorden.

Todo el trafico municipal e intermunicipal de la ciudad con-
fluye alli; como consecuencia de esto las flotas de transporte y talleres
de reparacién, se han establecido en tal zona.

Es indudablemente la parte mas critica de la ciudad como
zona de trabajo.

VALORES DEL TERRENO

Debido al crecimiento desordenado de la ciudad existe un caos
en lo referente a valores de la tierra. La variacién en los valores de
las propiedades urbanas es un hecho comin; frecuentemente se ex-
perimentan alzas y bajas en éstos. Cuando el comercio se extiende a
zonas residenciales los valores suben; por el contrario, cuando los tu-
gurios desplazan las residencias, los valores bajan; es una revaluacién
constante pero desarrollada sin ningin orden.

Es necesario encauzar la revaluacién dentro de una organiza-
cién que ofrezca seguridad a la poblacién; habrd que establecer un
control légico de valores evitando asi la especulacién y manteniéndo-
los en un nivel normal bajo, mas bien que alto. Sin embargo, con el fin
de introducir algiin halago en las actividades de propiedad urbana, ha-
bra que admitir cierto grado de especulacién, siempre que ésta no va-
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yva mas alld de un margen razonable y esté dentro de las normas de
la ética.

En el caso tratado la revaluaciéon se lograrid con la desvalori-
zacién temporal que produce el traslado del Centro Civico, de la pla-
za de mercado y del ferrocarril, sobre el area que estos alcanzan a
influir y la valorizacién que mientras tanto se efectuara en los terre-
nos aledafios al rio y a la antigua linea del Ferrocarril, lograndose a-
si un equilibrio de valores obtenido por medios sanos, evitandose la
especulacién, y buscidndose un nuevo precio basado en la estimacién
verdadera de la tierra. Este proceso no debe avanzar violando el prin-
cipio de propiedad privada; por lo tanto debe ser un cambio lento que
ofrezca el tiempo necesario para el ajuste de nuevos valores, logran-
dose asi un beneficio en favor de los propietarios y de la ciudad.

Los terrenos ya revaluados podrian volver al caos de donde
salieron si no se protege su nuevo valor buscandole una estabilizacién,
porque si los negocios se extienden de nuevo dentro de las zonas re-
sidenciales, si la industria invade las nuevas &reas, la tierra sufrira
fenémenos econdmicos de depreciacién y valorizacién segliin los casos.

Para evitar estos cambios deben crearse zonas de protecciéon
que separen las diversas funciones (residencia, industria, comercio,
etc.), y que pueden ser zonas de arboles que delimiten cada una de
estas actividades, disponiendo de espacio suficiente para su crecimiento.

Reglamentada asi la zonificacién general de la ciudad se lo-
grard proteger los nuevos valores y se creard una nueva politica en
lo referente al precio de la propiedad teniendo como base la aprecia-
cién justa y ética del costo de la tierra.

El ideal no es tratar de construir viviendas baratas en tierra
de alto costo, pues seria este el problema de las casas mal construidas
y los edificios pobres; seria darle nueva vida al tugurio. Debe buscar-
se construir bien en tierra de bajo costo, idea béasica para llegar a una
solucién de vivienda econémicamente conveniente.

AREAS LIBRES

Las areas libres que existen en la zona estdn sin el mas mi-
nimo tratamiento para darles el caracter de tales. En rio Medellin que
seria uno de los principales centros de atraccién, tiene una camali-
zacién deficiente y los terrenos adyacentes estan completamente des-
perdiciados y con la inminente necesidad de sanearlos para obtener lo
que proponemos.

Las instalaciones deportivas son escasas y ninguna tiene el
caracter de publica, porque pertenecen a establecimientos educativos o
al cuerpo de bomberos, que les dan un uso privado.

Con la creaciéon de un parque a lo largo del rio Medellin esta
zona adquirird un atractivo especial, a la vez que devolvera al rio su
belleza natural haciendo de él un elemento primordial en el desarrollo
de la ciudad futura.

El edificio del Cuerpo de Bomberos puede adaptarse a varios
usos dada la facilidad de transformacién que admite su estructura li-
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bre; la piscina puede conservarse como parte del nucleo de servicios
sociales que con base en este edificio puede crearse.

ENTRADA Y SALIDA DE ALIMENTOS

La red de vias atraviesa la ciudad y la congestiona en su
centro. Alimentos que sélo van de paso se ven necesariamente obliga-
dos a traspasarla integramente.

La circulacién no estd convenientemente dirigida. Este desor-
den es en gran parte consecuencia de la centralizacién del mercado,
que obliga a los medios de transporte a concurrir a un sélo lugar.

La via ordenadora del rio no estad utilizada y los resultados de

congestiéon son patentes en la parte comercial del conglomerado de la
ciudad.

INDUSTRIAS IMPORTANTES

Actualmente podemos apreciar tres tendencias distintas, cada
una de las cuales fue en una u otra forma instrumento del crecimiento
urbano. Ellas son:

1 — El rapido progreso técnico que promovié el desarrollo
actual y dié nacimiento a la maquina.

2 — Desarrollo de los medios de transporte que dié lugar al
intercambio de productos entre la ciudad y el campo.

3 — Tendencia general hacia un nuevo orden social con sus
excesos y regresiones.

Estas tendencias produjeron un enorme crecimiento de la ciu-
dad, pero se descuidaron el desarrollo y la reparacién del suelo urba-

no y forzaron las cosas hacia la indolencia en materia de construccién,
dando por resultado un gran desorden en la ciudad.

PLAZA DE MERCADO

La plaza de mercado acoge a la humanidad mas desordenada
y sucia del distrito. Su agitacién permanente, tanto interna como a su
alrededor, se refleja claramente en varias manzanas de la zona.

Su trabajador constituye uno de los tipos representativos: el
vendedor ambulante, que invade las aceras y las calzadas, impide asi
la circulacién; provoca el desorden y la suciedad, erea campo propicio
al robo y a las enfermedades.

Afortunadamente, en las nuevas plazas satélites se previé con
gran talento, un sitio abierto para esta clase trabajadora.

Las nuevas plazas satélites indudablemente solucionarédn el
caos, y cuando la plaza actual pierda su caracter, pues se convertira
en proveeduria local o de zona, se hara sentir, a no dudarlo, en la fi-
sonomia de Guayaquil.

TRAFICO OBSTRUIDO
La clase trabajadora del transportador o bracero que vive en
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la plaza de mercado, constituye un grupo humano bastante numeroso y
dificil de organizar.

Si no hay mas sitio para cargue y descargue que las calzadas
de circulacién, pues no hay patios de estacionamiento para tal fin, es
evidente que se atasquen las calles con toda suerte de vehiculos.

El maniobraje se hace, pues, casi imposible y los trastornos
que causa esta anomalia, repercuten en toda la ciudad.

APARTES DE LA CARTA DE ATENAS

Circular

Es preciso exigir que se hagan los analisis necesarios, segin
rigurosas estadisticas, de! conjunto de la circulacién en la ciudad y en
sus regiones. Trabajo que revelard los lechos de circulacién y la ca-
lidad de sus tréficos a fin, de que las vias de circulacién sean clasifica-
das segiin su naturaleza y construidas en funcién de los vehiculos y
de su velocidad.

Que los cruzamientos de gran trafico sean acondicionados pa-
ra circulacién continua por medio de cambios de niveles.

Que el peatén pueda seguir diferentes caminos que el automé-
vil.

Que las calles sean diferenciadas segin su destino: calles de
habitacién, calles de paseo, calles de transito, vias principales.

Que las zonas de verdor aislen, en principio, los lechos de
gran circulacién,

SINTESIS DEL CAOS

Medellin estd en un estado de completo abandono; la desorga-
nizacién reina por todas partes, su transito es desordenado y sin un
trafico diferenciado; las calles tienen grandes inconvenientes para re-
cibir el volumen del tréfico existente. El Ferrocarril atraviesa la zona
y sus peligrosos y costosos cruces se producen a cada cuadra.

Faltan parqueaderos; los carros de bestia dan perjuicio en la
ciudad, son lentos, danan las calles y perjudican el aseo y la estética
urbanos.

El peatén estd en peligro constante; hasta de las aceras insu-
ficientes ha sido desalojado por los talleres y carpinterias que funcio-
nan en plena via publica por deficiencias en su interior.

La ciudad esta sucia; las basuras abandonadas en las esquinas
y descomponiéndose al sol y al agua, son un gran peligro para la ciu-
dadania.

Los tugurios son abundantes y su peligro moral y material es
necesario eliminarlo; solucionar este problema es urgente; viviendas
sin servicios, faltas de higiene y ain las que amenazan ruina, son nu-
meroszs; ademas de producir un mal aspecto dejan traslucir nues-
tra miseria y el olvido en que esa gente esti. Ella necesita vivir en
mejores condiciones para evitar tantos males y lograr un maés alto ren-
dimiento humano.
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ETAPAS DE REALIZACION
Primera Etapa

Para que el desarrollo de la zona de transicién pueda ser mas
efectivo hemos adoptado el sistema de dividirlo por etapas, cada una
de las cuales estd de acuerdo con el proceso de tranformacién que pre-
vee el Plan Piloto.

En _a primera etapa, nos parece importante la organizacién de
las vias que delimitan la zona de transicién: calle San Juan, calle Co-
lombia, avenidas del rio, carrera Carabobo.

Para una mejor comunicacién entre la parte central de la
ciudad y el sector Oeste del rio, sugerimos la pronta construccién del
puente de la calle Colombia sobre el rio Medellin; éste, con el puente
de San Juan, construido en parte, seran el empalme de los barrios Flo-
resta y América con la avenida Cundinamarca, que corre en direc-
cion Norte Sur. Las avenidas Colombia y San Juan, tendran cruces
cada 500 metros, lo cual permitird un trafico més directo y facil. En-
tretanto, el puente auxiliar colocado provicionalmente en la calle de
Boyaca prestara su servicio.

La avenida de los Conquistadores serd construida de acuerdo
con el Plan Piloto, organizdndose igualmente el raund-point de San
Juan, sin el paso nivel.

De acuerdo con el estudio relativo al ferrocarril nos parece
que seria importante trasladar en la primera etapa, sélo la via que
divide la zona en dos sectores, para que asi sea posible acometer el
tratamiento urbanistico de la parte adyacente al rio.

Simultdneamente con este paso, se acondicionara la via del
ferrocarril como via de alimentacién entre las unidades vecinales si-
tuadas en la orilla Este del rio y el futuro Centro Civico, pasando por
la zona de transicidn.

Contemplamos también la organizacién de la circulacién en la
parte interna de la zona. De acuerdo con andlisis tomados directamente
en el terreno se clasificaron las vias asi:

a) Calles de via doble, de transito intenso y muy congestiona-
das; )

b) Calles de una via igualmente congestionadas;

¢) Calles destinadas en su mayor parte a estacionamiento de
vehicu!os;

d) Calles de poco trafico.

Se buscd, ademds, una salida directa del Cuerpo de Bombe-
ros a la nueva via de alimentacién (ademés se cre6 parqueadero ad-
yacente al edificio).

La avenida de los Conquistadores se suprime como via de tra-
fico para recuperar asi la parte Oeste del rio entre las calles Colombia
y San Juan. Organizacion de zona verde en este espacio ya recuperado.

La feria de ganados estd mal localizada; es necesario pensar
en su pronto traslado al sitio escogido por el Municipio y anexo al
nuevo matadero. El edificio de los antiguos talleres del tranvia eléc-
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trico, debe trasladarse. Los nuevos buses municipales reclaman un me-
jor y bien situado edificio.

Una vez sean construidas las plazas satélites prospectadas y
otras mas, y afortunadamente ya construida la de Campo Valdés y en
via de realizacién la de la Plaza de Flores, la Plaza de Mercado de Cis-
neros tendra exclusivamente una funcién local.

Entonces la red de flotas urbanas y los transporte anexos a la
plaza sufrirdn en parte una desviacién en sus rutas o campos de es-
peculacién.

La descentralizaciéon del mercado aliviard notablemente el sis-
tema vial de la ciudad y particularmente el de Guayaquil.

Tanto la entrada de alimentos como la reparticiéon de los mis-
mos, implican transporte. Si este movimiento se merma o se reduce a
un campo de accidén local, el transporte se favorece. Esto ha preparado
yva la zona que indudablemente ird cambiando de caracter en algunos
negocios. i

Cuando la gran central de abastecimientos sea construida, se
completard el desplazamiento de los negocios anexos a la plaza actual
y el caracter comercial de la zona en este punto, indudablemente se
transformara.

Segunda Etapa

Para descongestionar el actual mercado central, es necesario
restarle importancia por medio de la creacién de plazas satélites situa-
das en los barrios, y a las cuales se llevaran directamente los productos
desde las zonas de abastecimiento.

Ademas, debido al poco espacio en los talleres de reparacién,
depédsitos de materiales, carpinterias, etc. los obreros se ven obligados
a invadir las calles y las aceras, creando asi una dificultad en el trafico
de peatones y vehiculos.

Es necesario, para resolver este punto, que disposiciones mu-
nicipales del Plano Regulador, impidan la ocupacién del espacio des-
tinado para circular. Asi se veran obligados los trabajadores callejeros
a abandonar sus talieres, para los cuales es preciso una localizacién
més adecuada; quiza serd conveniente emplazar los talleres y depési-
tos de materiales cerca a la futura zona industrial.

Desplazada la feria de ganados de uno de los sitios méas cen-
trales de la ciudad, lo mismo que los talleres del tranvia municipal,
recuperaremos asi dos grandes zonas de terreno para iniciar los dos
primeros ejemplos de vivienda organizada.

Mas tarde, con la creacién de estaciones auxiliares de bombe-
ros en los diversos barrios de la ciudad, la actual estacién central pe-
dera su importancia, porque las subestaciones prestaran un mejor ser-
vicio y ademaés la principal reclamara un mejor sitio para su emplaza-
miento y no en medio de una zona de vivienda.

Para'elo a este cambio, los cuarteles de policia, que creemos
son insuficientes para sus necesidades, reclamaran un pronto traslado.
Como el progreso de la zona es imposible paralizarlo, es im-
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portante que se dicten disposiciones especiales para las construcciones
que hoy se levantan.

Su caracter seria de tal flexibilidad, talvez por el empleo de
estructuras libres de concreto, que mas tarde puedan ajustarse a otros
usos.

Tercera Etapa

Fase A.

Dentro de un esquema vial de la unidad propuesta, vemos que
les sectores 1 y 2 por sus atractivos especiales pueden ser los prime-
ros ejemplos de vivienda; da la circunstancia especial de que son el
sitio menos poblado de la zona de transicién y quizas el que menor
numero de propietarios tiene por manzana.

Como este plan es un todo armoénico, ya en su etapa final es-
tardn funcionando perfectamente todas sus vias; se ha desplazado el
mercado y el ferrocarril y se ha abierto la avenida Cundinamarca.

Noétese que en el sector N? 1 sblo una antigua calle es cerra-
da, la carrera 59 x calle 49.

La calle Ayacucho es remoldeada en parte, dandole el ancho
necesario de via de alimentacién a los bloques.

El sector comprendido entre la antigua via del ferrocarril, A-
yacucho, Pichincha y avenida de los Libertadores, puede tratarse sin
ningin problema. No hay casi edificios de importancia. El del Cuerpo
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de Bomberos puede prestar provisionalmente el servicio de club o cen-
tro de deportes. Lo mismo puede decirse de la zona comprendida por
las calles 46 y 44 entre la carrera 60 y la avenida del rio. El escaso
numero de edificaciones facilita su tratamiento.

Fase B.

El sector 3, puede ser un tipo de planeamiento ideal. En él
se conservaran las dos vias que mayor importancia tienen hoy, las ca-
lles 46 y 44A, comprendidas por la via del ferrocarril y la carrera 60.

E! terreno determinado por estas calles, debe ser susceptible
de un planeamiento total. Su nuevo sistema de vias alimentara cada
bloque de vivienda; éste puede ser, bien grupos de casas de dos pisos
o bloques de apartamentos en altura.

Alli interesa el plan de vias, las cuales se planearan de acuer-
do al trafico que ellas puedan contener; asi por ejemplo: la via de a-
limentacién sera de 10 metros de calzada; de dicha via se desprende-
rén las calzadas de 6 metros que alimentarén los bloques de vivienda.

Pensamos que alli no sea necesario plantear para el futuro
nuevos ensanches de vias, ya que el bloque de vivienda estd determi-
nado para un nuimero exacto de casas, lo mismo que el nimero de a-
partamentos por bloque.

Dichos bloques iran alternados en una prolongada zona ver-
de, con su primer piso parado sobre columnas, lo cual permite la con-
tinuidad de la zona de jardines que va a fundirse con el gran parque
planeado a lo largo del rio.

Ya no hay cruces de vias; los habitantes de cada sector pue-
den caminar a pie sin peligro ninguno. Se empieza la liberacién del
peatén.

Los ninos pueden tener parques de juego cerca a su casa;
empieza la funcién de cultivar el cuerpo y el espiritu.

Fase C.

Los sectores, 4, 5, 6, 7, estan expresados en la plancha. Es-
tamos en la zona ma critica para su tratamiento y observamos:

a) Cada manzana estd dividida en infinidad de lotes irregu-
lares.

b) El nimero de propietarios hace dificil cualquier accién ur-
banistica, pues cada uno trata de exponer su criterio exclusivista y
personal.

E! sector cerca a Cundinamarca esta tratado como zona co-
mercial, lo mismo que el anexo a San Juan.

El sector nimero 6, dado su caracter especial, es la zona pre-
picia para agrupar los colegios de La Ensefianza y Pedro Justo Berrio,
conservando ademés la iglesia de Maria Auxiliadora y suprimiendo la
via que los divide. En la zona del hospital podria reestudiarse un
centro de salud (hospital, dispensario, consultas externas, etc.). Se a-
bren espacios adecuados para jardines.
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Contemplamos !a iglesia de San Juan de Dios dentro de este
sector, no tanto por su valor arquitecténico, sino mas bien por lo que
ella representa para la ciudad en general como un elemento de tra-
dicion.

El sector nimero 5 es tratado como zona mixta, de comercio
en los pisos bajos y de oficinas o vivienda en los bloques altos.

Etapa Final

Empieza la transformaciéon molecular de la ciudad. Su traso
irregular, hace que los cruces que hoy se suceden a cada 100 metros,
sean amphados La circulacién de VEthu;OS que hoy es peligrosa, es
necesario dirigirla.

La avenida Cundinamarca, en su eje Norte Sur, serad trazada
como lo explica el plano regulador; en ella las vias de tréafico rapido
van al centro, debidamente protegidas por cordones verdes; vias para-
lelas de menor velocidad irdn en los extremos. Se previé, ademas, una
via de alimentacién del sector comercial, para lo cual se rectificé y
amplié debidamente la carrera Cucuta. Un sistema de parqueaderos,
suficientemente estudiados, para satisfacer las necesidades de la zona,
fué planeado, dando a la carrera de alimentacidn,

Las calles Colombia y San Juan se rectificaron en su totalidad
y se les di6 una seccién de 15 metros de calzada.

Se suprimen los cruces antiguos cada 100 mts. que dan a es-
tas dos calles importantes, las cuales sdlo se veradn cruzadas por la
via diagonal, que corta la zona tratada y lleva la circulacién al Centro
Civico.

En la plancha se puede anotar el antiguo trasado y la solu-
cién propuesta, cuando ésta se encuentre funcionando completamente.

El estacionamiento al pie de las aceras se prohibe por com-
pleto. Se preveen horas especiales para el cargue y descargue de las
mercancias en la zona comercial.

Las intersecciones de las lineas de trafico rapido, estin am-
pliamente esparcidas; ésto permite un flujo permanente y directo. La
zona de transicién, comienza a tener vida propia con la revalorizacién,
que se operara con la paralela creacién del Centro Civico.

SECTOR COMERCIAL ACTUAL

Este sector se ha comercializado en tal forma que las vivien-
das han sido desalojadas por completo. Cundinamarca, especiaimente,
tiene hoy un movimiento comercial extraordinario. En el plano re-
gulador estd considerada como arteria principzalisima, dentro del cen-
tro comercial futuro de la urbe; esto implica una valorizacién consi-
derable en las propiedades. Sinembargo, en la actualidad, sus manza-
nas tienen bastantes areas perdidas.

Los inversionistas nunca piensan en que pueden estorbarse u-
nos a otros cuando empiezan sus construcciones; s6lo les interesa que
su edificacién tenga capacidad o produzca dinero, pero en absoluto que
la disposicién interna esté en condiciones favorables o no. Tampoco
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caen en la cuenta de que no logren un aprovechamiento completo del
terreno; falta de plan de conjunto.

Se hace, pues, impositivo ir estudiando estas cuestiones, que no
se pueden resolver improvisadamente. El problema es bien complejo;
pero si se logra reducir a ciertos puntos generales, se puede simplifi-
car.

Consideremos lo siguiente: Cémo recuperar el espacio perdido
en parte por la euforia material de nuestra época y en parte por la
falta de técnica?

Como favorecer a la mayor parte de estos inversionistas siem-
pre descontentos? Cémo se hace factible el replaneamiento?

EN NUEVO CENTRO COMERCIAL

Tratamiento del Sector 7

EL NUEVO CENTRO COMERCIAL

Siendo éste uno de los sectores que actualmente tiene un ma-
yor valor, el procedimiento que se lleve a cabo debe ser gradual y
con un buen ajuste econdémico, orientando los valores hacia una nor-
mal estabilizacién y no dando campo a una especulacién obstrucionista.

El tratamiento de la zona comercial a lo largo de la carrera
Cundinamarca y la carrera Clcuta como via de penetracién y aprovi-
sionamiento, se tratard en la siguiente forma:

Un primer piso y mezzanine para almacenes, y edificios en
altura para oficinas. Se reglamentaran las lineas y los paramentos de
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los edificios en altura, a fin de poder obtener armonia con el caréacter
general de la ciudad, asegurar la iluminacién y el suministro de aire
puro y evitar el perjuicio de la sombra en los edificios vecinos.

Disposicidn de los espacios libres en una forma adecuada al a-
grupamiento de los edificios, de modo que tengan suficiente zona ver-
de: aprovechando las calles suprimidas y los patios y los solares en
el centro de la manzana, agrupéndolos y formando una &area verde
comun a todos los almacenes, creando una circulacién interna para
peatones y dando un acceso libre a todos los almacenes, quedando és-
tos con dos frentes.

Se dispondra la ubicacién de dos parqueaderos suficientes pa-
ra atender dicho sector.

Tratamiento del Sector 5

Actualmente este enjambre de propietarios ha hecho, sin plan
ninguno, lo que su economia o su capricho le dicten.

Las condiciones higiénicas y estéticas son lamentables. El es-
tado de la edificacién, en su mayoria, es ruinoso y clama por un equi-
po de demolicién.

Practicamente los edificios son meras tapas o proteccién ne-
cesaria de los negocios, hechos casi todos de tapia pisada y sin criterio
alguno.

Sinembargo, el valor de la tierra es elevado, pagidndose im-
puestos altos por utilidades infimas en los inmuebles. Salta a la vista,
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pues, que este sitio es bastante disonante y que cuando se justifique
su demo’icidn, la ciudad sentira alivio grande.

Hemos tenido este sector como un ejemplo de replaneamien-
to, que se acomode al proceso de tranformacién que sufrird la zona y
particularmente este sitio de ella.

Las consideraciones son hipotéticas, pero seguramente su va-
lor catastra. no desmerecera con el desplazamiento de ciertos negocios,
porque vendran otros que lo estabilizaran.

Quisimos tratar esta parte de una manera mas realizable, so-
bre todo desde el punto de vista de los propietarios que pueden con-
servar sus derechos, solo afectados en partes minimas; pues si se co-
rrigen los paramentos con el plan, el procedimiento de valorizacién no
encontraria problemas insalvables. Nos atrevemos a opinar que no
sa dria nadie desfavorecido.

La disposiciébn de los paramentos internos no sélo remedia el
problema higiénico de los cubos construidos en altura, sino que abre
nuevas pespectivas: doble aprovechamiento de los negocios.

Ejemplo de una manzana replaneada

La edificaciéon ha extinguido casi completamente el espacio li-
bre, Unica fuente natural de elementos vitales: aire, luz y vista, indis-
pensables para e. desarrollo normal de las funciones de habitar y tra-
bajar principalmente.

La falta de proporcién entre lo edificado y el espacio libre y
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la disposicién misma de los patios, crea una anormalidad bastante ob-
jetiva; hace parecer a la manzana como a un organismo enfermo.

El especulador no es controlado en el uso del terreno; los pa-
ramentos interiores no son reglamentados en tal forma que permitan
espacios libres suficientes.

El loteamiento es inicuo, desproporcionado y caprichoso; pero
cada lote es una propiedad valiosa.

Puede decirse que en cada manzana hay un desperdicio de
terreno de un 25%.

En la manzana que tratamos como ejemplo, hemos corregido
los redientes interiores; creamos una zona verde interior que no solo
corrige las anomalias anotadas, sino que abre nuevas pespectivas eco-
némicas: recuperacién de un espacio muerto.

La densidad de los negocios o de las habitaciones, segin el
caso, puede llenarse satisfactoriamente y con la flexibilidad suficiente
para que cada interesado pueda acometer una edificaciéon disponiendo
de varias alturas; bien puede edificar dos pisos (uno mezzanine) sim-
plemente, o emprender su construccién en altura, sin que por ello se
rompa la unidad.

Los paramentos serdn definidos de acuerdo con la rectificacion
de las vias, procurandose definitivamente que las fachadas de las e-
dificaciones altas, tengan las mismas ventajas higiénicas. E] paramen-
to interno se unird al exterior por medio de pasajes.

El inversionista podrd encontrar una completa disposicion de
su planta baja y hasta doble utilizacién si es el caso. Para el aco-
metimiento de su edificacién en altura, podrd recurrir al sistema de
propiedad horizontal, que encaja perfectamente en este plan.

El sistema vial se ha establecido de acuerdo con su funcién y
se definié bien el lugar del peatén. El prado o cordén verde, serd un
protector salvador que a la vez reconfortara los ambientes, hoy reca-
lentados y polvorientos por el exceso de asfalto.

Relacion de la Zona con el Centro Civico

Es importante la relacién que tiene el Centro Civico con la
zona, porque va a influenciar en forma notable en su caracter, espe-
cialmente a lo largo de la calle San Juan.

E: Centro Civico de Medellin no solo serid la zona adminis-
trativa de la ciudad y su distrito representativo, sin que, segin lo han
propuesto los autores del Plan Regulador, parte de su zona sera des-
tinada a la propiedad privada, en forma de sectores comerciales, que
ayuden a financiar las obras municipales y los servicios sociales me-
tropolitanos.

También servirdn de marco apropiado a las edificaciones del
centro. Este anillo de edificaciones comerciales a lo largo de San Juan
y Cundinamarca seguira, a no dudarlo, un ritmo igual al establecido
en los edificios administrativos mas importantes. Claro estd que las
bandas opuestas de las avenidas, se comercializardn en forma extraor-
dinaria, tanto por las caracteristicas del sector mencionado, como por
el enorme flujo de gentes que alli concurrira.
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Tratamiento de los Sectores 1, 2, 3 y 4

La plancha muestra el sistema de alimentacién de vehiculos
a un agrupamiento residencial.

De una via de penetracién, que recibe la circulacién general,
se desprenden vias secundarias, envolventes, que prestan en cada sec-
tor un servicio exclusivo. Asi, con la eliminacién de cruces, estas vias
s6lo se ven transitadas por la circulacién que les pertenece.

La vecindad de algunas residencias a la via de penetracién
es perfectamente soportable, debido a que sus fachadas no dan fren-
tes a esa via.

Se pensé en coordinar el sistema de alimentacién con el em-
plazamiento de edificios de apartamientos que ayudaran a elevar la
densidad de habitantes. Como hay una recuperaciéon en la densidad,
por haberse disenado este tipo de vivienda en altura, se ide6 la crea-
ci6on de una amplia zona verde, apropiada para paseos, juegos y de-
portes.

La vivienda zonificada darad lugar a la formaciéon de bloques
que aporten variedad al conjunto, teniendo a la vez suficiente priva-
cidad.

Se aprecia también el partido adoptado de reunir los patios
de las residencias, para favorecer las condiciones de luz y aire en ca-
da casa.
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UNIDAD DE VIVIENDA
Tipo A

La idea primordial al planear este tipo de residencia, fue la
de concentrar la vida de la familia alrededor de un jardin, recuperan-
do el espiritu del antiguo patio colonial, contribuyendo de esta ma-
nera a lograr ambientes iluminados convenientemente y frescos, ani-
mados por un conjunto de naturaleza que contribuiria a prestarle ale-
gria al ambiente interior.

El sector de habitacién al fondo del lote en la primera plan-
ta, es suceptible de acomodarse a las necesidades del propietario; pue-
de funcionar como una terraza a manera de complemento del jardin,
o como un taller o lugar de aficién.

La planta del segundo piso, dadas sus caracteristicas construc-
tivas, estructura independiente de los muros divisorios, facilita la dis-
posicién de las alcobas a voluntad del dueiio.

a) Como se trataba de hacer un estudio de construcciones en

serie se disefiaron lozas de modulacién uniforme apoyadas en los mu-
ros medianeros.

b) Se dispusieron escaleras de acceso al segundo piso, parea-
das.

¢) La colocacién acoplada de los servicios sanitarios en la pri-
mera planta, permite que reciban directamente la red sanitaria del se-
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gundo piso, contribuyendo a un funcionamiento maés eficiente y econd-
mico, que ademés cuenta con la proximidad a la via de acceso de la
casa.

El lote propuesto para este tipo A de residencia es de 9 x 25
metros, que permite una mayor densidad por bloque construido, con
la consiguiente economia en la instalacién de servicios de alcantarilla-
do, abasto de aguas y red eléctrica.

En el corte B.B del tipp A de unidad de vivienda, puede a-
preciarse la variedad que existe en los bloques de construccién. Asi
mismo se traté de cstablecer 1in sistema para casas pareadas, de venti-
lacién en las alcobas del piso bajo, lograndose ventilacién transversal
en este sector.

La fachada os fiel expresién de la funcién del plan y muestra
claramente los elementos estructurales.

Para darle amenidad al conjunto —pues se considera la cons-
truccién en serie— se insimia la variaciéon en el disefio de ventanas,
calados y paneles.

Tipo B
Se adopté para este tipo B de residencias un lote de las mis-
mas dimensiones que las del tipo A —9 x 25 metros— con el objeto

de facilitar, bien sea su ajuste o su acoplamiento.
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Como este tipo fue disefiado para el sector vecino al comer-
cial —via de penetracién al comercio que se extiende a lo largo de
Cundinamarca y via de penetracién en el sector residencial— se pla-
nedé una &area dentro del proyecto que sirviera para la instalacién de
un negocio, permitiendo el desarrollo de la industria casera que, dado
su caracter y su proximidad al distrito comercial, ofrece incontable
comodidad para su organizacidn.

La disposicién del area del negocio permite que funcione co-
mo dependencia del que ocupa la casa o sea arrendado a quien lo ne-
cesite.

Para lograr una mayor elasticidad se colocaron lag areas del
negocio de manera pareada para, en caso de necesidad, doblar su area
y obtener un espacio de proporciones mayores.

En el sector interior del lote, como ya se explicé, se planed
una residencia, con un jardin alrededor del cua! se desarrolla la fa-
milia, con ventajosas condiciones de iluminacién y ventilacién y el a-
porte de renovacién del tradicional patio de la casa de la colonia. Pa-
ra que la comunicacién con la naturaleza sea mas efectiva y favorez-
ca la frescura del ambiente interior, se dispuso dejar libre la comuni-
cacion del sector social con el jardin, colocando Unicamente un toldo
—awning— para proteccién de lluvias, sol y viento.

Las disposicién de alcobas en el segundo piso, dadas las con-
diciones estructurales de la obra, puede ser modificada y acomodada
a las necesidades del propietario.

El sistema constructivo, ya que se trata de edificaciéon en se-
rie, se ideé en mddulos constantes.

Los servicios sanitarios del segundo piso se localizaron su-
perpuestos a los del primer piso, con el objeto de facilitar la instala-
cién de la red sanitaria.

El segundo piso, donde estin localizadas las alcobas dando al
jardin, tiene en frente un gran volumen de luz y aire que aportara a-
legria e higiene.

El sector social con la comunicacién directa a la naturaleza,
goza de gran privacidad respecto a la calle, debido al emplazamiento
del negocio.

Para defender de la lluvia, sol y vientos la zona social de la
residencia, se dispuso un toldo movible, que pueda ser adaptado segiin
las circunstancias lo exijan.

En las ventanas se combinaron persianas y vidrios para que
aporten al ambiente interior ventilacién apropiada y una facil apre-
ciacién de las plantas y arboles del jardin.

VIVIENDA COLECTIVA

Apartamientos Tipo A.

En el sector méas favorecido de la zona, pues cuenta con una
vasta &rea de jardines que se extiende a lo largo de la orilla Este del
rio Medellin y con la perspectiva de! cauce de dicho rio y de las

montafias que rodean el valle, se proyecté este tipo de edificio de vi-
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vienda colectiva, cuya disposicién en altura se hacia necesaria con el
objeto de dar facilidades a un numeroso conglomerado para gozar de
las extraordinarias condiciones ambientales antes mencionadas, logran-
do, ademas, una mayor densidad en este distrito, que recupera la am-
plitud de espacios verdes en el terreno.

Se adopt6é para este tipo de apartamiento —que por el plan
libre 'ogrado en su sector social permite la facilidad de disponer de
varios ambientes, separados por muebles, cortinas o biombos— la ca-
racteristica de duplex con el objeto de recuperar el corredor de cir-
culacién en el segundo piso y conseguir un ambiente que recuerda la
disposicién generalizada de la casa de habitacién, contando con la sim-
plificacién de circulaciones del sector de servicio que reune los ele-
mentos necesarios para su funcionamiento y que puede ser ampliado
en .a terraza del edificio, donde pueden instalarse unidades de servi-
cio correspondientes a cada apartamiento.

Las ventanas de los apartamientos, localizadas en el corredor
de circulacién, se colocaron altas —2,10 metros— con el objeto de dar
privacidad al ambiente interior; las del sector social estdn disefiadas
Unicamente con el objeto de establecer ventilacién transversal.

Cada apartamiento tiene un cuarto en el segundo piso, que
puede acomodarse con un caracter informal, permitiendo su directa co-
municacién con el sector social por medio del vacio comun a las dos
plantas.

Se procurd reunir las instalaciones sanitarias de cada aparta-
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mento, para luego acoplarlas con las del apartamiento vecino y que
éstas recibieran a su vez las del piso superior del apartamiento, logran-
dose asi dos bajantes tinicos y generales en todo el edificio.

El nticleo de circulacién vertical (que es una estructura apar-
te) alimenta los pisos tangencialmente y consta de dos ascensores para
el ptublico y un montacarga de servicio. Adyacente a éste estid el ba-
jante de basuras.

Ya que por disposiciéon del Plan Piloto de Medellin la circu-
lacién de vehiculos se instalé a lo largo de la ladera Oeste del rio, ta-

citamente su orilla Este queda libre para aprovecharla en un amplio
sector verde en toda su extensién.

Se quiso, por lo tanto, cristalizar el concepto de jardin como
un lugar de calma, propicio a la realizacién de goces espirituales y sa-
no esparcimiento —libre de la fatigante circulacién de vehiculos— y
en donde las enormes superficies de grama, soleadas, concentren un
conglomerado alegre, de gentes que tengan oportunidad de practicar
diferentes deportes y ejercicios fisicos con facilidad y holgura y reu-
niones apropiadas de arboles que emulen los bosques y cuya atmés-
fera invite a la meditacién y al descanso.

Ei bloque de vivienda se concibié teniendo en cuenta los si-
guientes puntos:

a) Los pilotes.

Con este sistema el edificio toma un aspecto aéreo; el espa-
cio se proyecta a través de su estructura y el edificio no interfiere la
naturaleza.

b) Los techos jardines.

Se utiliza la parte superior del edificio para acondicionamiento
de jardines. Las especies mas esmeradas pueden cultivarse. Puede com-

binarse el jardin con el deporte y la instalacién de las necesidades téc-
nicas del edificio.

c) El plan libre.

Un nuevo aporte tiene el historial arquitecténico: el cemento
armado. Antes de é!, el plan era esclavo de los muros cargueros. El
cemento armado trae, sistematizada, en columnas y losas, la elastici-
dad en la planta.

d) La ventana a todo lo largo de la habitacién.

Recuperaciéon perfecta del cemento armado. El exterior inva-
de el recinto. La naturaleza i'umina el ambiente interior.

e) La fachada libre.

Con columnas que sostienen las losas, la fachada es inicamen-
te una membrana ligera. Las ventanas, sin ser interrumpidas, pueden
correr de un extremo a otro de la fachada.
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El edificio de apartamientos tipo A —9 unidades a lo largo
de la orilla Este del rio Medellin— puede alojar a un numeroso con-
glomerado humano. Ya que se trata de una realizacion de vivienda
colectiva, hay facilidades para que se aplique el sistema de la propie-
dad horizontal, que aunque en nuestro medio no es desconocido, to-
davia no se ha popularizado convenientemente, como ha sucedido en
paises de conocido desarrollo arquitecténico como Brasil y Chile, en
donde cada departamento constituye una propiedad auténoma y se
concede el derecho de propiedad privada, pleno y absoluto, estable-
ciéndose, con relacién al terreno, el condominio.

Como se trata de edificios en serie, de similares caracteristi-
cas, puede encontrar en ellos un vasto campo la prefabricacién, pues la
vivienda considerada en plan de conjunto favorece la economia y la
estandarizacion de los elementos facilita las instalaciones del edificio.

Como sistema constructivo se adopt6 el de losas planas.

Apartamientos Tipo B

Se concibié un tipo de edificio de vivienda colectiva que lle-
nara las necesidades de personas de vida muy simplificada, con una
pequefla cocina para que las personas que en él habiten puedan pre-
parar comidas faciles, sin tener necesidad de cubrir el sostenimiento de
personal de servicio.

La planta superior del apartamiento se planeé buscando la
mayor elasticidad posible en cuanto al niimero de alcobas para cada
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apartamiento, pues pensamos en la posibilidad de que las tomaran es-
tudiantes o algin club deportivo, etc. Ya que la primera planta del e-
dificio estd concebida en plan libre, se supone puedan funcionar alli
fres‘cauran‘ces que faciliten el servicio de comedor al personal del edi-
icio.

El corredor de circulacién puede tratarse con calados o per-
slanas a tramos, elementos que contribuyen a su proteccién y que a-
portan més variedad a la fachada.

Como se trata de edificios de poca altura —piso en pilotes y
dos apartamientos duplex— se dispusieron Unicamente escaleras como
elementos de circulacién vertical y se localizaron a los lados para que -
el edificio tuviera una adaptacién mas elastica en el piso de los pilotes.

Dentro del desarrollo de la fase B, en la etapa final, estd com-
prendida la edificacién del tipo B de vivienda colectiva.

Esta concentracién tiene una comunicacién directa con la zo-
na verde del rio, pues el sistema de circulacion ideado para alimentar
la via, dejando libre de cruces de vehiculos toda el area a lo largo
de la cual se han construido los bloques de habitacién, prevee un jar-
din comin que se prolonga a través de los pilotes de la primera plan-
ta de los edificios, reunidos entre si inicamente por caminos de peato-
nes que llegan hasta el rio, las escuelas y los deportes.
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